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COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA
BIROUL DE U NISM _
nr. [4508 1 42 oSA HMAR
e
AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE v% 42 /{/
: TIMIS

Avénd in vedere art. 32 din Ordonanta Guvernului nr. 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 628 din 29.08.2008, cu completarile ulterioare.

Vizand cererea inaintatid de citre TC DRAW STUDIO SRL, prin care solicitd emiterea
avizului prealabil de oportunitate privind elaborarea ,,P.U.Z. ZONA LOCUINTE SI
SERVICIL,, pentru terenul din jud. Timis, loc. Sacalaz, parcela cu CF nr. 402019, CAD
A489/21, estc teren arabil extravilan, in suprafata de 20.000 mp, in baza Certificatul de
Urbanism cu nr. 210 din 15.04.2021, emis de Primaria comuna Sicilaz, inaintam prezentul aviz
de oportunitate in vederea elaboririi documentatiei:

Plan Urbanistic Zonal
ZONA DE LOCUINTE SI SERVICIL,
Jud. Tmis, comuna Sacalaz, CF. nr. 402019, cu nr. CAD A489/21, in suprafata totala de
20.000 mp, beneficiar COSMA 10AN

Amplasanentul ce face obiectul elaborarii PUZ, teren arabil in extravilanul localitatii Sacalaz,
in suprafata de 20.000 mp, in proprietatea domnului COSMA IOAN, este reglementat conform
documentatiei de urbanism nr. 419/2006, faza PUG - preliminar si a R.L.U., aprobat prin H.C.L.
nr. 64/30.04.2009, ca teren cu interdictic de construire pana la elaborarea PUZ/PUD, destinat
pentru ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. CAI DE
COMUNICATIE SI UTILITATI.

Conditioniri de ordin general pentru elaborarea PUZ ce urmeazi a fi supus avizirii:

1. Terenul care urmeazi a fi reglementat prin PUZ:

» Zona care urmeaza a fi studiati este definitd de urmitoarele vecinatati: la nord: drumul de
exploatare De489/22; la est drumul de exploatare De 788 — Timisoara, la sud - drumul
national DN 59A, la vest ZONA LOCUINTE aprobat prin HCL 31/2014

* Terenul care urmeaza a fi reglementat este identificat prin C.F. nr.402019 - Sacalaz, nr.
CAD A489/21, in suprafata de 20.000 mp, in proprietatea lui COSMA IOAN

» Se vor corela propunerii tinand cont de documentatia ,,P.U.Z. LOCUINTE SI
SERVICII” jud. Timis, loc. SACALAZ, parcela cu CF.nr. 402019, in suprafata de
20.000 mp, intocmita de catre S.C. TC DRAW STUDIO SRL

* Propunerea PUZ se va rezolva in conditia protejarii proprietatiilor vecine lasand
posibilitatea dezvoltarii ulterioare a acestora in sensul parcelarii si obtinerii unor loturi
construibile definite conform legeii.

* Suprafata pentru spatii verzi din cadrul PUZ este conform H.C.L. Sacalaz nr. 64 din
30.04.2009 minim 7%.

" Propunerea de dezvoltare a P.U.Z. va avea la bazi in mod obligatoriu suportul
topografic/cadastral in sistemul national de coordonate, referinta stereo 1970, actualizat si
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vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis, care se va anexa
documentatiei de urbanism.
* Documentatia P.U.Z. va fi supusa informarii si consultarii publicului in conformitate cu
normele si regulamentarile in vigoare.

2. Categoria functionali:

* Se va tine cont de zonificarea propusa conform PUG preliminar - Sacalaz.
= Se va tine cont de documentatiile PUZ abrobate in zona.
" Se va respecta R.L.U. al PUG preliminar — Sacalaz cu privire la indicii de ocupare ale
terenurilor (P.O.T. si C.UT.), regim de inaltime — aliniere, parcelare si amenajarea
spatilor verzi pentru fiecare tip de zonificare dupa cum urmeaza:

| ZONIFICARE TERITORIALA _
| PARCEL | | Regim de |
Zone, A POT | CUT | inaltime H cornisa H coama
 finctionale maxima
Zona locuinte 1-6
8-13 35% | 1,05 | S+P+2E max. 9,5 m max. 12,5 m
15-17 |
romaserviet |81 agos | 100 | STPIPE ek 150m | max. 160m
Zona spatii 7,14, i __ __ i N i
| verzi 20-22 |
Drumuri, alei, 23 i i i
parcaje ) i
__BILANT TERITORIAL o
| Zone functionale | Suprafata (S) | procent din S
Total zona studiata | 2 ha _! 100 %
| Zona locuinte 1,0205ha | 51,08%
Zona servicii N B 0,3237 ha 16,20 %
| Zone verzi B 0,1524ha | 7,60 %
Drumuri, alei, parcaje 0,5014 ha 25,09 %
| Total mp 20.000 mp 100,00%

* Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat
vecinilor confortul rural si un potential echivalent de dezvoltare.

" Reglementarea circulatiilor si a echipdrii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe

baza studiilor de specialitate.
» Reprezentarea regimului juridic al terenurilor prin indicarea pe plansa de ,,Circulatie a
terenurilor” al suprafetelor exacte conform Extraselor de Carte Funciari.

3. Reglementiri oblicatorii si dotiri de interes public necesare:

* In cadrul P.U.Z. se va analiza amplasarea coerenta a zonelor pentru dotiiri de interes

public si a zonelor de spatii verzi in corelare cu documentatiile de urbanism avizate.

* Amplasamentul avut in studiu va rezerva un minim de 7% pentru zone verzi si plantatii

de aliniament din suprafata terenului reglementat.

4. Reglementiri privind asigurarea acceselor. parcajelor si a utilititilor:

* Se vor prelua traseele - prospectele drumurilor prevazute in PUG preliminar - Sacalaz.
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* Reglementarea circulatiilor carosabile si pietonale, a parcajelor si a profilelor transversale
ale circulatiilor propuse vor respecta Normele legislative in vogoare.

* Se vor include elemente de infrastructurd majora existente sau in curs de executie.

* Asigurarea utilitdtiilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale
necesare.

* Se vor prevedea zone de protectie adiacente imbunatatirilor funciare conform Ordinului
nr. 227 din 31/03.2006.

* Se va respecta prevederile RLU, RGU aprobat cu nr. 525/1996 si ale Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile ulterioare, privind normele de igiena,
HCJ Timis nr. 87/2004 si HCJ Timis nr. 115/2008 privind indicatori teritoriali obligatorii.

Noti: In vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea documentatiilor de urbanism conform Ordinului Ministrului dezvoltirii
regionale si turismului nr. 2701/2010, cu completarile ulterioare, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele
obligatii:

* 4 transmia structurii investite cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului anungul intentiei de elaborare a PUZ.

» S& afiseze anunful pe panouri rezistente la intemperii in loc vizibil la parcela care a
generat intentia elabordrii PUZ. Afisarea in vederea informarii populatiei se face pe
panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului nr. 2701/2010.

* S se respecte cerinfele consemnate in Documentul de planificare a procesului de
informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este eliberat in temeilul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificdrile si completirile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii
de specialitate din cadrul U.A.T. comuna Sécélaz. Solutia urbanisticd poate suferi modificari pe
parcursul procedurii de avizare si aprobare a PUZ.

Documentatia PUZ va fi intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM - 010 - 2000.

A

SECRETAR GENERAL
cons. jr. Mariana Simona VLAD

ki

ARHITECL-SEF
Ach. Silviu CARUCEAN

Achitat taxa de: 250,00 lei, conform Chitantei Seria nr. 158564/2021, nr. 0002326, din 15.02.2021.
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