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PROIECF ar, 01/2023 Pz LOTIZARE zowA LOCU NTE
BENEFICIARI: CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IOANAARAMA VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,

POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-LIE, CUREA DANIELS LUMINTA.
CF 408704; CF 409184; EXTRAVILAN SACILAZ

MEMORIU de PREZENTARE

1. INTRODUCERE:
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL: LOTIZARE ZONA LOCUINTE
Amplasament: Comuna SACALAZ, loc. SACALAZ, extravilan,
TOP.CAD:408704; TOP.CAD.409184;

Beneficiari:- CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA- IOANAARAMA  VLAD- ALEXANDRU,
ARAMA ROXANA, POPA TRAIAN- DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-ILIE, CUREA
DANIELA LUMINITA.

Proiect nr. 01 septembrie 2023
Faza: P,U.Z.
Data elaborérii: martie 2023

1.2.  OBIECTULLUCRARIi
Solicitari din tema program

Beneficiarii, fam. CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IOANAARAMA VLAD-
ALEXANDRU, ARAMA ROXANA, POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-ILIE,
CUREA DANIELA LUMINITA. proprietarii tabulari ai suprafetei de 10.000,00 mp identificat3
anterior, sunt terenuri cu categorie de folosint3 fnscriss "arabil”, fiind de retinut c3, de mai
multi ani terenul nu mai este utilizat pentru agricultura pentru ci proprietarii nu mai au
posibilitatea de a lucra efectiv acest teren. Pentru a da acestei suprafefe o utilitate efectivi, au
hotdrét sa 1l lotizeze si printr-o dezmembrare ulterioard in baza unui plan urbanistic zonal, s&
participe aldturi de celelalte lotizdri deja aprobate in vecinatate, la dezvoltarea zonei de
locuire, functiune predominant3 in zond, conform prevederilor PUG referitoare la teritoriuiui
studiat. Conditiile de realizare a acestui obiectiv se vor subsuma cerintelor proprietarilor cit si
conditiilor din Certificatul de Urbanism nr. 06 din 27.01. 2023,




PROIECT nr- 02/2023: P.ULZ  LOTIZARE ZONA LGCUINTE
BENEFICIARL: CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IOANAARAMA VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,

POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-ILIE, CUREA DANIELA LUMINTA.
CF 408704; CF.409184; EXTRAVILAN SACALAYZ

1.3.SURSE DE DOCUMENTARE
Planul cadastral din zona de interes

Propunerea PUG SACALAZ- pentru zona propusa spre restructurare/reglementare prin
prezenta documentatie.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
~-studiu topografic
-studiu geotehnic

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii referitoare la dezvoltarea urbanistics a zonei:

PUG SACALAZ — in curs de elaborare, cu mentiunea c& pentru zona de interes a
prezentei documentatii sunt stabilite conditiile de interventie,

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONE)

Amplasamentul se situeazd n partea de nord-vest a intravilanului fiind vorba de
proprietatea privata a mai multor familii care fac impreun3 acest demers prin care se propune
prin elaborarea PUZ-ului, prin.care se propun loturi pentru constructii de locuinte, zone veri si
drumul de acces aferent.

‘In momentul de fat4, terenul avind categoria de folocintad " arabil” este practic nefolosit
si pe acesta nu existd nici un fel de constructii.

Caracteristicile zonei in relationare pozitionarea in teritoriu si cu evolutia localitatii.

Pozitionarea favorabila a localitdtii raportat la Mun. Timisoara coroborat cu
posibilitatea realizérii facile a utilitdtilor, sunt favorizante realizérii de constructii in arealul
pPropus.

n plus trebuie avutd in vedere si tendinta de a dezvolta cartiere rezidentiale in
viitoarea zond metropolitand a Timisoarei, zond ce va fi definit odat3 cu evolutia legislatiei n
domeniu.
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PROIECT nr. 01/2023: P.U.2 LOTIZARE ZONA LOCUINTE
BENEFICIARI: CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IOANAARAMA VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,
POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-ILIE, CUREA DANIELA LUMINTA.

CF 408704; CF 4091B4; EXTRAVILAN SACKLAZ

2.2 Pozitionarea zonei raportat la intravitanul localitatii.

Amplasamentul studiat, situat in extravilanul loc. Sicélaz, se dezvoltd pe dou3 parcele
topografice identificate Tn CF nr. 408704 si CF nr.409184, CF si are o intindere totals de
10.000,00mp, este proprietatea privatd a initiatorilor. Pe acest amplasament se propune
constituirea de loturi pentru construirea de locuinte unifamiliale individuale sau cuplate {max.
2 unitati locative), drumul de acces si echiparea edilitard aferent3 viitoarelor constructii.

Accesul carosabil se face prin realizarea unei legituri Intre drumurile existente si
propuse in zona.

Zona ce va fi reglementatd este pland si orizontald si are urméatoarele vecinatiti:”

Zona studiatd/reglementatd este inconjuratd perimetral de lotizari anterioare, realizate
tot in vederea construirii de locuinte.

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in
retragere, cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone mlstinoase, ceea ce a dus la
depuneri de particule cu dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la
particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere
separate in functie de marimea fragmentelor de baza.

In asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioard a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile,prafuri, nisipuri
si pietrisuri cu extindere la peste 100 m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla
la circa 1400 + 1700 m adancime si este strabatut de o retea densa de micofalii
(fracturi).

Seismicitatea, Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile
locale de teren studiat in localitatea SACALAZ, sunt caracterizate prin valorile peripadei
de colt Tc = 0,7sec,; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale
aterenului Bo = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat} si
acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g, (conform figurilor de mai jos).
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PROIECT nr. 01/2023: P.UZ LOTIZARE ZONA LOCUINTE
BENEFICIARL: CUREA MARIUS-CLAUDIL, CUREA AMALIAYOANAARAMA VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,
POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GASRIEL-ILIE, CUREA DANIELA LUMINTA.
CF 408704; CF-405184; EXTRAVILAN SACALAZ

Adancimea maximd de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de
(0,60+0,70)m.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele ;
a) Temperatura aerului:
- Media lunara minima: —-1°C - lanuarie;

- Media lunard maximd:  +20°C ... 21°C~ Julie-August;

- Temperatura minima absoluté: —35,3°C;
- Temperatura maxim3 absoluta: +40,0°C;
- Temperatura medie anual3: +10,9°C;

b} Precipitatii:
- Media anuald: 631 mm.
Regimul eclian

Regimul eolian indicd o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate
din sectorul vestic (15 %).

Cu ocazia realizarii sondajului de adancime s-a constatat ca nivelul apelor
subterane apare in sondaj la cota -(2,80)m fata de cota terenului natural, Nivelul
apelor subterane poate varia cu circa (0,50 - 1,00)m in functie de anctimpuri si de
cantitatea de precipitatii. Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit
numai in urma executarii unor_studii hidrogeologice complexe realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subetrane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp ( in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii).

Chimismul solului este pus in evidenta prin buletinele de analiza chimica agresivitate sol
fata de beton, nr. 104044/07.04.2023, rezalizate de 5.C. CENCONSTRUCT S.R.L si
anume :

A este neagresiva fata de beton (din punct de vedere al continutului de sulfati $04%

=(26,00)mg/dm?

» neagresiva fata de beton din punct de vedere al aciditatii =(8,02)ml/kg.

‘6.2 Din analiza stratificatiei se constata, caterenul de fundare se incadreaza in terenuri
medii,, conform Normativului NP 074/2022 (tabelul A 2 conditii de teren).



PROIECT nr. 01/2023: PULZ LOTIZARE ZONA LOCUNTE
BENEFICIAR!: CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-OANAARAMA VLAD-ALEXANDRLI, ARAMA ROXANA,

POPATRAJAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-ILIE, CUREA DANIELA EUMINITA.
CF 4087D4; CF 409184; EXTRAVILAN SACiLAZ

Luvand in considerare tipul constructiei s stratificatia prezentata mai sus se
apreciaza ca se pot realiza fundatii directe, fundate pe teren natural,

Terenul de fundare ii constituie stratele alcatuite din
® argila prafoasa galben vanota cu calcar dizolvat Si oxizii , intre cotele -—

{0,60+3,00)m,

in faza de predimensionare pentru calculul terenului de fundare si stabilirea
dimensiunilor in plan ale elementelor de infrastructurs se va adopta o presiune
conventionald de bazd pentru (D = 2,00m si B = 1,00m}, in gruparea fundamental3 de
incdredri, pentru stratul de argila prafoasa :

Peonv = 225,00 kPa,

la care se vor aplica corectiile de I4time (Cg) §i de adancime (Cp).

SE RECOMANDA FUNDAREA CONSTRUCTULOR IN REGIM DE INALTIME P+1E,
LA COTA MINIMA Dvin=-1,00M FATA DE CTN.

PENTRU CONSTRUCTI IN REGIM. DE INALTHMIE P+2E, SE RECOMANDA
FUNDAREA, LA COTA MINIMA Dpin=-1,20M FATA DE CTN.

2.2. CIRCULATIA
Accesul in zon3 se face pe DE 777

2.3. OCUPAREA TERENURILOR

Relationdri intre functiuni:

Alipit zonei noastre de interes se sunt materializate printr-o altd documentatie P.A.Z
anterior elaborata, parcele, tot loturi pentru construirea de locuinte individuale .

Gradul de ocupare a terenului studiat:

Amplasamentul este liber de constructii, gradul de ocupare fiind “0”

Aspecte calitative ale frontului construit:

Pe parcelele studiate nu exist3 fond construit.

Asigurarea cu servicii a zonei studiate in corelare cu zonele vecine,

in vecindtatea imediats nu exist3 servicii si functiuni complementare.

Asigurarea cu spatii verzi.

Flind vorba de o suprafat4 de teren privat cu categorie de folosintd - arabil- necultivat
st cu vegetasie spontand, Tn present nu existd o zond verde amenajati.




BENEFICIARI: CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IOANAARAMA VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,
POPATRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-ILIE, CLIREA DANIELA LUMINTA.
CF 408704; CF 409184; EXTRAVILAN SACALAZ

Principalele disfunctionalitati.

- lipsa unor dotari pentru circulatia auto si pietonald in interiorul zonei de interes;

- lipsa pentru moment retelelor edilitare, cauzata de lipsa unor utilizatori pe care sd-i
deserveasca

2.6. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA.

Tn teritoriul studiat, datd fiind categoria de folosintd actuald nu este necesari si nu
existd nici un fel de echipare edilitard, insd se poate realiza si prin sustinerea de citre
initiatorul puz-ului, cu costuri rezonabile, urmétoarele:

Alimentare cu apé si canalizare;

Existd retele de apd si canalizare in zona aliturati, anterior lotizatd, prelungirea
acestora nefiind dificil3.

Alimentare cu energie electrici;

Existd si retea de alimentare cu energie electricd in zona limitrof3, de unde se poate
face racordarea, coroborat cu lotizérile din fnvecinate; mentionsm c3 alimentarea cu energie
electrica se va realiza recomandabil, In solutie cu cabluri ingropate

Alimentare cu gaze;

Tn Séic#laz, existd retea de alimentare cu gaz, care se poate extinde si pentru zona
studiata.

CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului;

1, Caracteristicile planului cu privire in special la:

a. gradul in care planul creeazé un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura mdrimea si conditille de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor;

- lotizarea propusd, similar celor invecinate, creeazi cadrul pentru proiecte de
construire de locuinte, fiind vorba de un amplasament unic generat de proprietatea
initiatorilor asupra terenului; investitiile in utilititi, vor fi realizate de citre initiatorul puz-ului,
in parteneriat cu administratia locald care va participa la realizarea acestora, dupi ce va intra
in posesia terenului aferent.

b. gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe inclusiv pe cele in cere se
incadreaza sau care derivd din ele;




PROIECT nr, 01/2023: P.U.Z LOTIZARE ZONA LOCUINTE
BENEFICIARL: CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IOANAARAMA VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,

POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA. GABRIEL-|LIE, CUREA DANIELA LUMINITA.
CF 408704; CF 400184; EXTRAVILAN SACALAZ

- documentatia faza PUZ propus3, se circumscrie prevederilor stabilite pentru zoni,
detaliind modul de dezvoltare a acesteia, de folosire eficients a une suprafete intravilane in
prezent fard o utilitate definita; prin implementare nu derivi planuri sau programe noi.

c. relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile;

- prin solutiile tehnice propuse Tn special pentru rezolvarea corects a utilitatilor si
implicit prin folosirea eficientd si echilibrats a terenului, se poate aprecia 3 se eficientizeazd o
suprafatd din intravilan contribuind in acest fel a o dezvoltare durabily favorabild pentru
ansamblul localitatii

d. problemele de mediu relevante pentru plan
- analizénd posibila influentare a factorilor de mediu prin realizarea viitoarelor
construcfii pe amplasamentele rezultate ca urmare a aprobarii PUZ-ului, putem spune cé:

~ subsolul nu este afectat in nici un fel fiind vorba de lucrsri de sapaturi pentru
fundasii la o cotd de max -1,00 m,

-solul pentru partea de teren cu categorie de folosintd actuald inscrisa “arabil”
primeste categoria de "curti constructii” si putem spune c3 nu va fi nici acesta afectat in mod
negativ;

- apele subterane nu vor fi afectate in nici un fel {nu se realizeazi foraje pentru
alimentarea cu apd a viitoarelor obiective) apa necesard urmand si fie asigurata prin
extinderea retelei centralizate de alimentare cu ap3 a localitatii;

- nici apele de suprafatd nu vor fi afectate ca urmare a realizirii unei canalizari
menajere etanse, din tuburi din plastic mufate si cu garnituri din cauciuc excluzand astfel orice
posibilitate de aparitie a exfiltratiilor;

-aerul nu este poluat prin programul de locuinte, locuintele nu sunt generatoare
de noxe pentru acest factor de mediu; nu se pune problema poludrii fonice in lipsa oriciror
posibili factori perturbatori.

e. relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

- realizarea lotizadrii st apoi implementarea viitoarelor obiective, cu respectarea
legisiatiei n vigoare si a conditiilor de construibilitate stabilite prin prezenta documentatie,
poate.conduce la utilizarea mai eficients a unei suprafese de teren, in present nefolosit,

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate, cu privier in special la;
a.probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

-implementarea PUZ-ului induce efecte ireversibile asupra zonei, efecte cu caracter
definiriv 5i féré o posibild reversibilitate in timp;
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BENEFICIAR]: CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IOANAARAMA VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,

POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-LIE, CUREA DAMIELA LUMINITA.
CF 408704; CF 409184; EXTRAVILAN SACALAZ

b.natura cumulativa a efectelor

-efectele sunt positive daca avem in vedere ¢ se dd o utilitate clard unei suprafete de
teren nefolosit Th present si se mobileazd favorabil astfel o suprafaia din viitorul intravilan al
iocalitatii.
c.natura transfrontalierd a efectelor

-nu existi efecte de naturd transfrontalierd
d. riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu.

-locuirea In conditii superioare oferite de o casad noud cu utilitdtile aferente uzuale este
favorabild pentru sin&tatea umand iar din analiza de mai sus rezulta ¢ nici factorii de mediu
nu sunt afectati negativ.
e.marimea si spatialitatea efectelor

-efectele se raporteazd strict la suprafata de 10.000,00mp reglementatd prin
documentatie cu o populatie estimata de max.65 persoane.

f. valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

f1.caracteristicile naturale speciale sau patrimonial cultural — -suprafata afectatd de
plan nu are caracteristici haturale specifice de fauna sau flora si nu este evidentiata cu valoare
din punct de vedere al patrimoniului cultural;

f2.depisirea standardelor sau a voloritor limitd de calitate a mediului — nu este cazul
fiind vorba de extinderea unei zone de locuinte individuale cu regim mic de indltime specific
zonei, care prin incadrare Tn prevederile legale nu va afecta calitatea mediului;

f3. Folosirea terenului in mod intensiv — se realizeazd prin indicii propusi -, generand o
proportie suprafatd construitd/spatiu verde amenajat oprimd raportat la programul de
proiectare avut in vedere;

g. efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;

~fiind vorba de o zond fard un statut de protejare recunoscut consideram ca nu
sunt efecte negative de nici un fel; pe amplasament, nu existd valori de patrimeniu
natural/cultural, monumente de ahitectura sau alte zone cu un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIE!

In situatia in care vor apdrea recomandéri pertinente, acestea fi retinute in cadrul
etapei de consultare a publiculuisi si vor fi inserate in prexenta documentatie.
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POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-ILIE, CUREA DANIELA LUMINITA,
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3.1. CONCLIZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE

Urmare a concluziilor favorabile ale studiilor de fundamentare, apreciem ca elaborarea
unei documentatii faza PUZ pentru DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE, este oportund.

Intrucat este vorba de un teren relativ plan si orizontal, avind caracteristici de fundare
bune {conform concluziilor studiului geotehnic), conditii climatice de asemenea favorabile,
apreciem cd, realizarea viitoarelor investitii este avenita.

Fiind vorba de o suprafatd cu categorie de folosinta -ARABIL ~ nefolosit in prezent nici
maécar pentru agriculturd, apreciem ca prin realizarea obiectivului propus se var amenaja zone
verzi comune si individuale {in teritoriul viitoareior parcele}, valorificand astfel superior cadrul
natural, cu un procent de zona verde propus pentru fiecare parceli, de min.30%.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

P.U.G.-ul Comunei Sacdlaz este in curs de elaborare; analizénd tendinsa de evolutiz a
zonel, se poate spune ca propunerea prezenta se va circumscribe prevederilor acestuia.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru drumul de legdtura la réteaua stradald existentd si propusd in vevindtate se
prevede un drum nou cu o |&time carosahila de 12,00m

In profilul strizii noi,propuse in parcela reglementati de 6,00m {cu mentiunea ci n
final, dup# o organizare urbanistici a zonei dreapta va avea 12,00m) , au fost prevézute rigole
de preluare a apelor pluviale, zond verde, trotuare si posibil piste pentru biciclisti ca si
gospodaria subterand a utilitatilor; va fi asigurat accesul carosabil pe fiecare parceld si se va
institui obligajia parcarii autoturismelor proprietate in interiorul ficirei proprietati.

3.4. ZONIFICARE FUNCTI.ONALﬂ ~ REGLEMENTARI — BILANT TERITORIAL SI INDICY
URBANISTICI.

Propunerea solutiei prezente de organizare urbanisticd a suprafetei de 10.000,00 mp se
constituie din:

- 11 parcele pentru constructie de locuinte

- 1 parcela—circulafie auto si pietonald

- 1parceld S.AD.

- 1parceld zona verde

- 1 parceld zona servicii
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARH TEHNICO — EDILITARE

Retelele edilitare generale respectivi alimentarea cu apd, canaiizare, reteaus elecinicd o
de gaz se vor realiza {ingropat) de citre dezvoltatorul PUZ-ului, inclusiv racordurile 1a Fiecare
casd, care se vor face pe cheltuiala fecdrui proorietar de fa caminul stradal, de racordare
amplasat in zong de servicii .

Cireulatiz carosabiltd & pletonald vor §i realizate de citre dezvoltatorul PUZ-ului prin
impiatruire si cilindrarea pietrel, cu mentiunea <3 si accesul pe parceld intrd In sarcing fecirul
Hoprietarn,

Alimentarea cu ap3

fntrucat existd retele de otilitdti in zond, se propune extinderea acestors de citre
dezvoltatorul PUZ-ului, astfel incdt 53 deserveascd si zona ce face obiectul PUZ. Se are in
vedere asigurarea necesaruiul de apd penteu un numir de 65 locultord, Sursa de apd va fi

reteaud de alimentare cu apd in sistem centralizat a localitdni Sicilaz. Pentry alimentarea cu




apa a viiterilor posibili consumatori din zons reglementats, se prevede realizares unei retele
de alimentare cu apd, inclusiv Aidrant de incendiu amplasall Ia max. 100 m unyl fata de alwl;
se doreste astfel asigurarea consumulul de apd menajerd ¢t si pentru incendil, Fird a se face
un foraj pentru zond,

Se propune realizarea de reteie de alimentare cu apd, din conductd de polietiiens PE-
HD, cu diametrul de 110 mm montatd ingropat fa min 100cm fatd de (05, ne pal de nisp;
detalide de executie vor face obicctul unei documentatii plaborate de un proiectsnt de
specialitate, a faza P.T.

Canalizarea menajerd

Reteaua de canalizare va prejua apele uzate menajere pe care le va transporta pand b
retesua publicd din zond avndu-se n vedere ca transportul 53 se facd In conditii de sigurants
fatd de posibile poludr ale solulid a ale apei subterane. Se propune realizarea canalizarii din
conducte PYC cu @ 315 mm, mufate §i avand garniturl din cauciue. Reteaus, se va realizs de
catre dezvoltatorul PUZ-ulul,  inclusiv acordarea locuintelor se va face pe cheltuials fleciul
propeietar prin cémine individuale pentru flecare lot si va functiona Tn sistem gravitational,

Canalizare ape pluviale

Pentru apele pluviale de pe terenul proprietate st de pe constructii se prevede
construwes unul bazin de retentie cu un volum de 4,5mc, pe fiecare Tot, fing apoi folosiie |s
udarea zonel verzi din intenore] parcehs

Apele de pe drum si trotuar pot fi preluste intdr-o rngold carosabild, datatd ta Hmita
carosabibdui spre zona de drculalie pietonald cu retele de unifitdti < folosindu-se panta
naturald a terenulu;, canalizarea functiondnd 1ot gravitational, cu descircare in canalele ANIF
thin zond,

Echipare cu energie efectricd

Se va realiza de catre dezvoltatoral PUZ-ului, prin extinderes retelei localitdtii similar
cu cea & lotizdrilor invecinate In baza unei documentatii de specialitate ce se va elabora n
acest sens; propuneres sgreata este de reslizare in sistem Ingropat.

?f({ Marius CRASOVAN

i s




PROIECT ar. 01/2023: P.\tZ LOTIZARE ZONA LOCUINTE
BENEFICIARI: CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IDANAARAMA VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,

POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA, CUREA GABRIEL-ILIE, CUREA DANIELA LUMINITA.
CF 408704; CF 409184; EXTRAVILAN SAckaz

Volumul 2, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL
LOTIZARE ZONA LOCUINTE

ARABIL TN EXTRAVILAN, COMUNA SACALAZ loc. SACALAZ
CF nr. 408704, CF nr.409184,
TOP.CAD:408704; TOP.CAD.409184;

AMPLASAMENT: Comuna SACALAZ, loc. SACALAZ
Beneficiari:
CUREA MARIUS-CLAUDIU, CUREA AMALIA-IOANAARAMA
VLAD-ALEXANDRU, ARAMA ROXANA,
POPA TRAIAN-DANIEL, POPA ANDREEA,
CUREA GABRIEL-ILIE, CUREA DANIELA LUMINITA.

Faza: P.U.Z.
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BORDEROU REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Foaie de capat
Borderou regulament local de urbanism

1. DISPOZITH GENERALE

Rolul regulamentului de urbanism
Baza legald a elaborérii
Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului
natural 5i construit;
Reguli cu privire |a siguranta constructiitor gi la apdrarea interesului public.

3. CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitar
Reguli de asigurare si amplasare a imprejmuirilor
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DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare i utilizare a constructiilor pe teritoriul studiat — EXTRAVILAN SACALAZ, jud,
TIMIS.

Regulamentul local de urbanism completeazd Planul Urbanistic General,
explicitdnd si detaliind prevederile cu caracter general, pentru zona reglementats.

Regulamentul local de urbanism se constituie intr-un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobd, avind la baza avizele factorilor interesati,
conformitate cu Legea 350 din 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificdrile si completdrile ulterioare si a Legii 50 din 1991 privind autorizarea lucririlor
de constructii, modificatd si completatd.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism ( P.U.Z), pentru parii ale
teritoriului localitatii se schimba conceptia general3 care a stat la baza elaboririi planului
urbanistic general aprobat este necesard modificarea/completarea acestuia; situatie cu
care apreciem cd nu ne confruntdm in cazul de fatd Tntrucit propunerea prezentd se
circumscrie prevederilor Planului Urbanistic General, in curs de elaborare, conform
informatiilor de care dispunem.

BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul Regulament local de urbanism se elaborat Tn baza prevederilor din
Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii 50/1991 privind
autorizarea jucrdrilor de constructil, modificate si completate, coroborat cu celelalte acte
normative specifice sau complementare, dintre care mentiondm:
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- Legea nr. 18/1991, privind Fondul funciar;

- Legea nr, 69/1991 privind Administratia publicd locald, modificats si
comptetata;

- legea nr.10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

- legea nr. 137/1995,privind protect{ia mediului, modificat prin Legea nr.
119/1999;

- Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- legea nr.84/1996 privind imbundtétirile funciare;

- legea nr.107/1996, privind gospodarirea apelor;

- Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 de aprobare a reglementdrilor tehnice de
elaborare a PUG;

- Legea nr.54/1998, privind circulatia juridica a terenurilor;

- legea nr. 2137/1998, privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul 44/1998 al MT de aprobare a normelor privind protectia mediului, ca
urmare a impactului drum-mediu thconjurator;

- Ordinul 45/1998 al MT, privind normeie tehnice de proiectare, construire Si
modernizare a drumurilor;

-~ Ordinul 47/1998 al MT privind amplasarea lucririlor tehnico-eilitare in zona
drumului;

- Ordinul 50 al MT privind normele tehnice de proiectare pentru proiectarea §i
realizarea sirdzilor in localititile rurale;

- Ordonanta 43/1997,privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul 158/1996, privind emiterea acordului Ministerului Transporturilor;

- legea nr. 41/1995, Privind patrimoniul cultural National, lege pentru aprobarea
OG 68/1994 privind protejarea patrimoniufui cultural national

- OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publici,
privind mediul de viata al populatiei

2.2.la elaborarea Regulamentului de urbanism pentru realizarea dezvoltirii zonei
de locuinte au fost consultate, preluate si actualizate prevederile cuprinse n urmitoarele
documentatii de urbanism si amenajare a teritoriului:

- P.U.G. SACALAZ — inclusiv varianta n curs de elaborare

- Ridicarea topograficd a amplasamentului obiectivului
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DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal impreund cu regulamentul de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, In limitele zonei studiate situats pentru moment in extravilan.

Zonificarea functionald a teritoriului analizat a3 fost stabilitd n functie de
solicitdrile din tema de proiectare elaborats de beneficiari, de categoriile de activitati si de
ponderea acestora In teritoriu §i este evidentiati in plansa de reglementari. Pe baza
acestor reglementari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor realiza In cadrul specific generat de o investitie pentru obiectivele conexe ce
deservesc zona; conditiile de realizare a viitoarelor investitii ( private) ce vor fi solicitate ca
urmare a implementdrii prezentei documentatii, se vor stabili prin certificatele de
urbanism eliberate de structura de specialitate a primariei S3cdlaz, cu recomandarea ca
acestea sd se incadreze armonios in specificul local din zon3, de existenta mai multor
imobile cu functiunea de locuinte individuale moderne sau modernizate, .cu o volumetrie
linistitd si un raport plin — gol convenabil.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunere la riscuri naturale

Prin riscuri naturale se inteleg alunecirile de teren, scurgerile de torenti, eroziuni,
dislocari de stdnci, zone inundabile, zone de avalanse care sunt delimitate in PUG si se vor
fnscrie In cadastru.

Riscurile naturale avute in vedere si analizate in prezenta documentatie sunt cele
de naturd: hidrologic3, hidrogeologics, geologicd si geofizicd; concluziile din studiile
preliminare efectuate conducind la concluzia ca acestea nu impieteaza in nici un fel
realizarea constructiilor si nu necesit luarea de masuri speciale de protectie.

Am avut in vedere cd, autorizarea realizirii constructiilor sau a amenajérilor in
zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interziss; n zona studiatd/reglementatd, nu s-au identificat zone
expuse la riscuri naturale.

Utiliz&ri permise cu conditii : orice fel de constructii si amenajari complementare
programului, cu respectarea prevederilor Legii 193/2019 si a Legii 10/1995, cu modificirile
si completarile ulterioare si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la
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rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta n exploatare, igiena si sdnatatea
oamenilor Th zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenurile expuse la umezire,
macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva neprecizate Tn prezentul articol.

Se va respecta normativul de proiectare antiseismicd P110/1995, la constructiile
de orice categorie.

Concluziile studiului geotehnic elaborat in vederea stabilirii conditiilor de realizare
a constructiilor propriu zise, aferente documentatiei pentru lotizare — zonad de locuinte,
specifica faptul ¢cd amplasamentul nu este Intr-o zona cu riscuri naturale care sa impuna
masuri speciale de proiectare, implicit costurile fiilnd normale.

Asigurarea echipdrii edilitare.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigurd in teritoriul de interes functionarea permanentd a tuturor constructiilor
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport,
cu respectarea protectiei mediutui ambiant; aferent investitiei prezente, se realizeaza prin
sustinerea de catre initiatorul puz-ului prin racordarea la retelele de apd-canal, la
alimentarea cu energie electrica si cu gaz ale loc. S3calaz.

Propunerea de preluare a apelor meteorice se va circumscrie prevederilor dintr-un
viitor aviz ANIF pentru PUZ, astfel:

- apele pluviale vor fi evacuate in final in canalele de descarcare {canale ce nu se
afld in imediata vecindtate si astfel se va folosi panta naturald a terenuiui,
similar cu solutia celorlalte lotizéri din zona), aflate Tn administrarea ANIF, cu
mentiunea c¢a, din informatiile obtinute la fata locului, am retinut ca pe
suprafata studiatd/reglementatd prin PUZ, 1in timp s-a constatat ¢ nu
stagneazd ape meteorice nefiind constaiat fenomenul de béltire. Propunerea
de pastrare pantei naturale a terenului si dupa implementarea viitoarelor
constructii care conduce la scurgerea apelor spre canalele existente este
suficienta pentru o functionare corectd a viitoarelor abiective.

- Prin implementarea viitoarelor constructii nu sunt afectate n nici un fel
tucrdrile de Tmbundtatiri funciare existente nici in timpul executiei nici in
utilizarea ulterioara.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face coroborat cu asigurarea
sursefor de finantare pentru lucrarile de echipare edilitard de cétre initiatorul puz-ului;
prioritar si pentru reabilitarea infrastructurii drumului proiectat. Orice constructii si
amenajari se pot racorda. la infrastructura edilitard existentd, Tn cazul In care acestea
existd Tn.zon4 si au capacitate corespunzitoare sau pentru a cérei extindere sau realizare
exista surse de finaniare asigurate de investitorul interesat sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii; referitor la alimentarea cu apa se recomanda sustinerea
cu o cotd de cofinantare a fiecarui investitor privat, a alimentarii cu apé.
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Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Destinatia terenurilor reprezinta modul de utilizare a acestora conform
functiunilor prevézute in reglementdrile cuprinse in PUG in cazul de fati fiind vorba de un
teren avand categoria de folosintd actuald, Tnscrisd in CF, de “arabil” tn extravilan,
investitia dorita fiind complementara functiunii dominante din zond, de [ocuire, extins3
prin PUZ-uri anterior aprobate, astfel ¢ prin aprobarea prezentei documentatii aceast
categorie va deveni "curtl, constructii” respectiv zond S.A.D si zone pentru circulatie si
utilitati.

Astfel terenul va fi scos din circuitul agricol si atribuirea categoriei anterior
mentionata.

Procentul de ocupare a terenurilor.

Procentu! de ocupare, P.0.T, reprezintd raportul dintre suprafata construit la sol
a constructiilor si suprafata lotului pe care acestea se amplaseazi.

Practic P.O.7.-ul arata cit din suprafata unei parcele este permis s3 fie ocupati cu
constructie, POT propus= 30% pentru locuinte $i 45% pentru zona $.A.D.

Prin respectarea POT-ului se are in vedere realizarea unel situatii favorabile sub
aspectul spatiu construit/spatii libere si plantate.

Autorizarea executarii constructiitor, se face cu conditia ca procentul de ocupare
sa nu depédseascd o limitd superioard propusa, coroborat cu caracteristicile zonei.

Lucrdri de utilitate publica.

Utilitatea publicd se declard In conformitate cu prevederile legii. Declararea
utilitétii publice se face numai dup3 efectuarea unei cercetiri prealabile si conditionat de
nscrierea [ucrérii Tn planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului aprobate conform
legil sau zone unde se intentioneazd instituirea ei; raportat la situatia de fatd se impune
declararea de utilitate publicd a drumului aferent lotizirii zona servicii, zona verde
compactd , raportat la obiectivele avut Tn vedere a fi realizate, locuinte individuale si
S.A.D.

Utilitdti permise cu conditii: constructiile vor fi executate numai dup¥ stabilirea
prealabild a obligatiei efectudrii lucririlor de echipare edilitari de citre investitorul
interesat, inclusiv realizarea corectd a acceselor pe fiecare amplasament; tranzitoriu, pand
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la racordarea la sistemul de canalizare in sistern centralizat se pot instala statii proprii de
epurare, sau se vor construi bazine vidanjabile pentru fiecare constructie.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii.
Orientarea fata de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinalé se face raportat |a orientarea
terenului vis-a-vis pozitionarea acestuia n teritoriu si in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, In vederea indeplinirii urméitoarelor cerinte:

- asigurarea Tnsoririi

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceptiei vizuale asupra mediului ambiental din spatiile in¢hise

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei- locuinta.

Autorizarea executdrii constructiilor se face de reguld si in acest caz si raportat la
pozitionarea amplasamentului, cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale prin posibilele variante de partiu propuse, conditii avute in
vedere n modul de pozitionare a constructiitor si amenajarilor din conditii de functionare
optima a ansamblului si de eficientizare per ansamblu a investitiei pe fiecare parceld.

Retragerile i aliniamentul sunt stabilite strict functional.

Amplasarea fatd de drumurile publice.

Drumul public este drumul destinat transportului rutier, public, de toate
categorile, clasificat tehnic conform legislatiei in vigoare; in cazul dat este vorba de un
drum de cat. 4.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului, n sectiune transversald,

Zona drumului este suprafata de teren ocupats de drum si de lucrdrile aferente,
constituita din ampriza si cele dous suprafete de sigurants.

Tn cazul de fat3 este vorba de un drum de interes local care va deservi cele 11
viitoare locuinte si parcela S.A.D.

Utilizari permise;

Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice accesul pe
amplasament, semnalizare rutiers, posibil pist3 pentru biciclisti in cazul de fatd. se facin
baza planurilor urbanistice si de amenajare a teritoriului, cu avizul organelor specializate
ale administratiei publice pentru lucririle din zonele de protectie.
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Utilizéri permise cu conditii.

Toate constructiile- §i amenajarile amplasate in zonele de pratectie a drumuriler
publice care respectd preseriptiile  tehnice si reglementdrile urbanistice privind
functionalitatea sistemului constructiv, conformarea volumetrics si esteticd, asigurarea
acceselor carosabile si pietonale si rezolvarea parcajelor aferente. Prin amplasare si
exploatare ele nu trebuie s& afecteze buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurants.

- Distanta minim& dintre canale §i conducte precum si dintre acestea Si
constructii, trebuie sd asigure stabilitatea constructiilor tindndu-se seama de
adéncimea de fundare precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului.

Interdictii definitive.

Este interzisd amplasarea constructiilor si imprejmuirile care prin configuratie sau
exploatare afecteazd buna desfisurare a traficului pe drumul public sau prezint riscuri de
accidente.

De asemenea aste interzisd amplasarea (in zona S.A.D.) a oricdror constructii care
prin functionare por i generatoare de noxe de orice fel pentru zona.

Amplasarea fata de aliniament.
Aliniamentul este limita dintre domeniul pubiic si domeniul privat.

O constructie este la aliniament dacd este amplasatd la limita dintre viitorul
domeniu public 5i domeniul privat. Cind constructia este retrasd fatd de aliniament,
acesta poate fi materializat de imprejmuirea terenului.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de
urbanism, care reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea distantei
intre fronturile construite si un reper existent in situatia in care acesta existd —in cazul de
fatd se stabileste amplasarea Ia aliniament, la limita lotului spre zona de servicii.

Amplasarea in interiorul parcelei.

Parcela este suprafata de teren ale cirei limite a fost stabilits prin documentatia
cadastrala avizata si este materializatd in teren.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructillor se va face cu respectarea
distantelor stabilite prin Codul Civil si cele minim necesare interventiilor in caz de
incendiu,

Alinierile fatd de limitele laterale si fimita posterieard, reprezintd retragerile
constructiilor fatd de limitele de proprietate, altele decat aliniamentul.
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Distantele necesare pentru interventiile Tn caz de incendiu sunt stabilite prin
normativ si pentru anumite investifii sunt avizate. de unitatea judeteand iSU,
recomandandu-se sa-se asigure:

- Accesul usor al mijleacelor si fortelor de interventie |z cel putin trei fatade, din

care una vitrata

- Accesele carosabile trebuie sa fie l3sate libere In permanenta, fara sa fie

blocate cu mobilier urban sau Imprejmuiri;

- in situatia datd, amplasarea se face pe limita spre zona verde comung,

retrageriie fatd de limitele laterale vor respecta prevederile din Codul Civil.

- Pentru construirea pe limita de proprietate sau realizare a doud locuinte

cuplate, este necesar acordul autentic al vecinului interesat

REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBLIGATORII.
Accesul carosabil

Accesul 1a drumul public, reprezintd accesul carosabi! direct din drumul public la
parcela.

La amplasarea noilor constructii se va asigura accesul din drumul public direct, fara
servituti, astfel incat s3 se asigure circulatia facild a proprietarului cit si  accesul
mijloacelor de interventie la incendiu, conform destinatiei constructiei-locuinta.

Accese pietonale
Accesul pietonal se face pe trotuarul amplasat in lungul drumaliui.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de administratia local3,
de stabilirea in prealabil prin contract a obligatiei efectudrii in lucrdrilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Amenajarile de pe orice parceld trebuie si fie realizate astfel incat sd permitd
scurgerea apelor meteorice spre refeaua de colectare a acestora, sau santuri, realizata in
principal prin mentinerea pantei naturale a terenului, favorabila Tn situatia data.

Orice constructie noud trebuie va fi prevazuta cu amenajdri pentru colectarea
deseurilor — se are in vedere pozitionarea unei europubele familiale amplasata pe o
platformd, pentru colectarea gunoiului menajer.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiitor.
9. indltimea constructiilor

Stabilirea Tndltimii constructiilor se va face, raportat la cerintele temei de
proiectare in concordantd cu parametri de construibilitate astfel Tncat s& asigure:

- Protejarea medijului conhstruit raportat la zona limitrofs unde aceste este
predefinit;

- Asigurarea functionalitatii constructiilor concordanta cu destinatia lor.

- Tniltimea maximd, constructiilor aferente programului in cazul de fat3, este de
8,50/11,00 m; pentru constructiile de locuinte si S.A.D. din zona de interes
regimul de fnaltime maxim admis este P+1E+M.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcajele sunt locuri amenajate pentru stationarea autovehiculelor proprietate pe
diferite perioade detimp — a fost previzuts realizarea a cel putin doua locuri de parcare
si optional un carport pentru autoturisme in interiorul fiecdrei parcele pe care se va
edifica o locuint3.

Numarul de locuri de parcare a fost estimat in functie de destinatia si de
capacitatea investitiei proiectate, a impactului pe care il va produce prin implementare si
a prezentului regulament.

Tmprejmuiri.

Tmprejmuirea reprezints constructiile sau amenajérile cu caracter definitiv sau
temporar, la aliniament si/sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita fat3 de
domeniul public sau fatd de proprietdtile vecine; in cazul de fatd se realizeazd, specific
programului in principal pentru delimitarea raportat |a loturile Tnvecinate.

Imprejmuirile la frontul stradal vor fi realizate in solutie transparenta (obligatoriu
pentru loturile de capat/colt, imprejmuirile stdnga/dreapta inclusiv la fund de ot pot fi
opace, 13 latitudinea proprietarilor, cu indliimea de max.2,30m. In situatia realizirii unei
singure imprejmuiri intre doi proprietari iar aceasta se face pe limita dintre proprietati,
este necesar acceptul scris, autentic al pértilor.

Propunerea solutiei prezente de organizare urbanistics a suprafetei de 10.000,00 mp se

constituie din:
- 11 parcele pentru constructie de locuinte
- 1parceld —circulatie auto si pietonal
- 1 parceld 5.A.D.
- 1 parceld zond verde
1 parceld zond servicii
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