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1.2 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia a fost intocmitda in vederea realizarii unei zone de locuinte cu functiuni
complementare — in localitatea Sacalaz, judetul Timis.

Obiectul acestei documentatii il constituie definirea reglementarilor in faza P.U.Z. cu privire la terenul
situat in comuna Sacélaz, cu o suprafatd de 31 844.00 mp si se afla in extravilanul localitatii Sacalaz. Terenul
are in prezent functiunea de teren arabil. Prin prezentul P.U.Z., se propune introducerea in intravilan a
terenului studiat si scoaterea din circuitul agricol in vederea implementarii reglementarilor propuse.

Terenul este identificat dupa cum urmeaza:

Nr. Nr.C.F.|Nr. CF Nr. Categorie Tarla Parcela Suprafata Suprafata Intravilan Proprietar
crt. sporadic cad. de cf masurata
folosinta

1. 416713 416713 416713 arabil 478 |21 30 000.00 30 000.00 NU S.C.CDA
RENT&BUI
LD S.R.L.

2. 416723 416723 416723 Arabil 478 38 1 844.00 1844.00 NU COMUNA
SACALAZ

Total 31844.00 31 844.00

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
OUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001, precum si de Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de M.L.P.A.T cu indicativ GM — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odata cu
aprobarea lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de
urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul supus reglementarilor vizate.

Documentatia prevede: stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei studiate, reglementarea gradului
de construibilitate a terenului, trasarea viitoarelor cai de acces, strazi si alei interioare, propunerile de
amplasare a spatiilor verzi, propunerile de asigurare a utilitatiilor in zona, regulile de amplasare si conformare
a constructiilor.

Terenul studiat are o suprafata totala din acte de 31 844.00 mp , fiind alcatuit din teren proprietate lui
CDA RENT&BUILD S.R.L. si a comunei Sacalaz, se afla in extravilanul localitatii Sacalaz. Terenul are in
prezent functiunea de teren arabil.

Obiectul P.U.Z. - ului consta in analiza si rezolvarea problemelor functionale si tehnice de pe teren, n
acord cu strategia de dezvoltare a administratiei locale.
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TABEL CU TERENURILE CE SE VOR SCOATE DIN CIRCUITUL AGRICOL:

Nr. Nr.C.F.|Nr. CF Nr. Categorie Tarla Parcela Suprafata Suprafata Intravilan Proprietar
crt. sporadic cad. de cf masurata
folosinta

1. 416713 416713 416713 arabil 478 21 30 000.00 30 000.00 NU S.C. CDA
RENT&BUI
LD S.R.L.

2. 416723 416723 416723 Arabil 478 38 1 844.00 1844.00 NU COMUNA
SACALAZ

Total 31844.00 31 844.00

1.3. SURSE DOCUMENTARE - P.U.G. preliminar Sacalaz
Conform P.U.G. preliminar Sacalaz, terenul este nereglementat urbanistic. Ca si pozitionare terenul
studiat este amplasat in extravilanul Sacalaz.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Comuna Sacalaz este situata in judetul Timis, la o distanta de 10 Km, in partea de vest a municipiului
Timisoara si se intinde pe o suparafata de 136,1 km?. Releiful este de campie. Raul Timis este cea mai
importanta apa curgatoare, iar pe teritoriul comunei Sacalaz, trec apele paraului Beregsau Mare si Niarad.
Comuna Sacalaz cuprinde localitatile: Sacalaz, Beregsau Mare, Beregsau Mic.

Sacalaz - scurt istoric

Prima atestare documentara a satului dateaza din anul 1392, in diploma din 29 decembrie, care
delimiteaza hotarul satului Zakalhaza, denumire pe care o va pastra pana in anul 1520. In urma razboiului
austro-turc (1713-1718), localitatile banatene devin proprietate a Casei Imperiale Austriece. Banatul devine
provincie austriaca autonoma cu administrare militara, fiind impartit in 11 districte. In 1717, Sacalazul avea 66
case. Principala ocupatie a locuitorilor era cultura cerealelor - grau, porumb. In 1725 se construieste prima
moara pentru macinarea cerealelor.

Dupa ocuparea Timisoarei de catre turci, in anul 1552, si transformarea regiunii in pasalac, Sacalazul
apare printre cele zece sate din Tinutul de sub Timisoara, fiind amintit apoi in diferite documente de la
inceputul secolului al 18-lea, ca fiind locuit de romani.

Tn urma razboiului austro-turc (1713-1718), Banatul devine provincie austriacd autonoma, cu
administratie militara. In documentele Curtii Imperiale de la Viena, localitatea Schakalaz figureaza cu un numar
de 66 de case, fiind in acea perioada cel de-al treilea sat ca marime din districtul Timisoarei, Pe harta
Banatului din 1761, Sacalazul figureaza in acest district ca sat romanesc cu populatie de rit ortodox.

La patru decenii dupa pacea de la Passarowitz din 1718, incepe colonizarea Banatului cu "elemente
germano-catolice". Conform Ordinului Curtii de la Viena din 14 iulie 1765, semnat de Maria Tereza, "toate
satele romanesti aflate in calea colonistilor germani, trebuiau mutate in alte parti". Este, de fapt, vorba de
Patenta de colonizare a imparatesei Maria Tereza din 25 februarie 1763 si, mai apoi, de Ordinul, respectiv
Decretul pe care I-a inaintat la Oficiul de Colonizare banatean in 1765, prin care dispunea mutarea populatiei
romanesti in partea de sud a Torontalului, pentru a face loc colonistilor svabi.

In 1765 soseste aici primul val de colonizatori germani svabi, din ordinul Mariei Tereza. Astfel,
populatia romana de circa 60 de familii este nevoita sa abandoneze Sacalazul si se muta in Torac (in Serbia
de azi), unde intemeiaza un nou asezamant. La randul lui satul Beregsau Mic a fost colonizat cu populatie
sarbeasca.
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Urmatoarele valuri de colonizatori germani (1744-1772, 1782-1787) au stabilit definitiv predominanta
germana a localitatii. Planurile dezvoltarii Sacalazului au fost trasate pe hartie la Viena, in forma unei table de
sah, cu Biserica Catolica in centru.

Noul sat S&calaz infiintat de colonistii germani a fost amplasat la o oarecare distanta de fostul sat
romanesc, spre Timisoara, intr-o zona usor inundabila, care impunea conditii foarte grele de viata.

In anul 1890, Sacalazul face parte din Comitatul Timis, districtul Timisoara si avea 3860 locuitori.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Sacalaz se ridica la 7.204 locuitori, in
crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 6.273 de locuitori.[1] Majoritatea
locuitorilor sunt romani (83,91%), cu o minoritate de sarbi (1,99%).

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul de reglementat in cadrul P.U.Z. are o suprafata totala de 31 844.00 mp si are destinatia de
teren arabil, conform extras de carte funciara din tabelul mai sus prezentat. Terenul se afla situat la nord-
estul localitatii, conform A01. PLAN INCADRARE iN ZONA.

Terenul inscris in CF 416713 este delimitat de:
- teren arabil inscris Tn CF 416712 la nord;

- DE 477 la vest;

- parcela inscris in CF 416723 la sud;

- canal Hcn 479 la est.

Terenul inscris in CF 416723 este delimitat de:
- teren arabil inscris in CF 416713 la nord;

- DE 477 la vest;

- P.U.Z. aprobat aviz CJT 100/2009 la sud;

- canal Hcn 479 la est

Distantele luate de la limita de proprietate pana la locuintele din vecinatate respecta Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat in 2018. Aceste distante sunt urmatoarele:
- la nord — pana la prima locuinta este de peste 7 000 m;
- la vest — pana la prima posibila locuinta este de 1 680,98 m;
- la sud — pana la prima locuinta este de 135,385 m;
- PUZ aprobat aviz CJT 35/2019;
- pana s.c Rematin vest srl distanta este de 958,97 m (pana la limita de proprietate),
respectiv 980,475 m;
- pana la calea ferata este de 985,71 m;
- la est — pana la prima locuinta este de 3 900 m.

Pe o raza de 1500 m nu sunt unitati industriale ferme de animale/pasari, adaposturi de animale,
platforme dejectii, platforme deseuri, cimitir.

Potentialul de dezvoltare

Proprietarii terenului studiat si-au propus realizarea unei zone de locuinte cu functiuni
complementare. Datoritd potentialului de dezvoltare al terenului si datoritd accesibilitatii in zona, propunerea
este una oportuna.

Avand in vedere analiza situatiei existente si a tesutului urban al localitatii Sacalaz, investitia propusa
ar creste potentialul terenurilor Tnvecinate, ar contribui la dezvoltarea localitatii Si la crearea de locuri de
munca in zona. Astfel, se propune o zonificare functionala care sa se adapteze configuratiei terenului .

Caracterul zonei propuse va fi unul adaptat specificului rural, imbinand elemente ale urbanismului
specific zonei cu principiile asezarilor- gradina.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii. Relationarea zonei cu localitatea

Terenul studiat are o suprafata totala din acte de 31 844.00 mp, fiind alcatuit dintr-un teren Tn
proprietatea lui CDA RENT&BUILD S.R.L. si un teren ce apartine comunei Sacalaz.
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Terenul este identificat dupa cum urmeaza:

Nr. Nr.C.F. | Nr. CF Nr. Categorie Tarla Parcela Suprafata Suprafata Intravilan Proprietar
crt. sporadic cad. de cf masurata
folosinta

1. 416713 416713 416713 arabil 478 |21 30 000.00 30 000.00 NU S.C.CDA
RENT&BUI
LD S.R.L.

2. 416723 416723 416723 arabil 478 38 1 844.00 1844.00 NU COMUNA
SACALAZ

Total 31844.00 31 844.00

Terenul studiat are o forma aproximativ dreptunghiulara, conform planului de situatie, iar accesul se
face din drumul de exploatare DE 477. Drumul de exploatare DE 477 din vestul parcelei are in prezent racord
la drumul judetean DN 59A, precum si drumul de exploatare de la sud nr. Cad. 416541.

Terenul este alcatuit dintr-o parcela cu o forma neregulatd, dreptunghiulara.
Terenul inscris in CF 416713 este delimitat de:
- teren arabil inscris in CF 416712 la nord;
- DE 477 la vest;
- parcela inscris in CF 416723 la sud;
- canal Hcn 479 la est

Terenul inscris in CF 416723 este delimitat de:
- teren arabil inscris In CF 416713 la nord;

- DE 477 la vest;

- P.U.Z. aprobat aviz CJT 100/2009 la sud;

- canal Hcn 479 la est

Potentialul de dezvoltare

Proprietarii terenului studiat si-au propus realizarea unei zone de locuinte individuale si functiuni
complementare. Datoritd potentialului de dezvoltare al terenului si datorita accesibilitatii in zona, propunerea
este una oportuna.

Avand in vedere analiza situatiei existente si a tesutului urban al localitatii Sacalaz, investitia propusa
ar creste potentialul terenurilor invecinate, ar contribui la dezvoltarea localitatii si la crearea de locuri de munca
in zona. Astfel, se propune o zonificare functionala care sa se adapteze configuratiei terenului.

Caracterul zonei propuse va fi unul adaptat specificului rural, imbinand elemente ale urbanismului
specific zonei cu principiile asezarilor- gradina.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful si reteaua hidrografica

Localitatea Sacélaz este situata in Campia Timisului, pe raul Bega Veche. Relieful este de campie,
care s-a format incepand cu sfarsitul pliocenului ca o unitate geomorfologica, de tip campie cu terase
pleistocene, acoperita cu depozite loessoide, nisipuri sau nisipuri argiloase, pe cursul Begai.

Raul Timis este cea mai importanta apa curgatoare din zona, iar pe teritoriul comunei Sacalaz, trec
apele paraului Beregsau Mare si Niarad. Localitatea Sacalaz cuprinde cateva balti — mici lacuri unde s-au
dezvoltat fauna si flora specifice mediului mlastinos si acvatic.

n zona terenului studiat, se afla canale de desecare, de-a lungul cérora se vor respecta zone de
protectie pentru a asigura intretinerea malurilor si decolmatarea in vederea evitarii producerii de inundatii pe
terenurile adiacente.
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Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul investigat este pozitionat in localitatea Sacalaz din judetul Timis. Localitatea Sacalaz
este situata in partea de vest a municipiului Timigoara, la o distanta de 7,7 km de acesta, si se intinde pe o
suprafata de 136,1 km?.

Din punct de vedere geomorfologic, localitatea Sacalaz este asezata in zona de vest a Campiei
Timisului. Campia s-a format incepand cu sfarsitul pliocenului ca o unitate geomorfologica, de tip campie cu
terase pleistocene, acoperita cu depozite loessoide, nisipuri sau nisipuri argiloase, pe cursul Begai.

Din punct de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se gasesc depozitele cuaternare
(depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri, pietrisuri) cu grosimi de cca 100 m, sub care se succed
depozitele romanicene - pana la cca 600 m adancime - si cele daciene in facies lacustru si de mlastina, care
au favorizat formarea a numeroase straturi de lignit. Urmeaza formatiunile pontianului si sarmatianului, pentru
ca de la 1740 m in jos sa se extinda domeniul fundamentului cristalin.

Drept consecinta a alcatuirii petrografice a formatiunilor de suprafata, pe teritoriul localitatii se produc si
fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos.

Riscuri naturale

Riscurile naturale reprezinta fenomelele de instabilitate ale factorilor naturali de mediu ce pot avea
repercursiuni negative asupra comunitatilor umane. Acestea mai poarta denumirea si de hazarduri naturale.
Situatia tipurilor de riscuri naturale intalnite pe teritoriul localitatii Sacalaz este prezentata in continuare.

- Seismicitate

Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA P 100-2006, acceleratia terenului pentru proiectare la
cutremure de pamant cu un interval minim de recurenta IMR = 100 ani este a, = 0,16 g, iar perioada de col{
este T, = 0,70 sec.

Din punct de vedere tectonic, localitatea Sacalaz este asezata intr-o arie cu falii orientate est-vest,
marcata de existenta vulcanului stins de la Sanovita, precum si de apele mineralizate din subsolul Timisoarei,
cele de la Calacea spre nord si Buzias-lvanda in sud.

Din studiile seismologice efectuate incepand cu ultimele decenii ale sec. al XIX-lea si pana in prezent,
rezulta ca Banatul este o regiune cu numeroase focare seismice, care se grupeaza in doua areale: unul in
partea de sud-est a regiunii, al doilea in imediata apropiere a orasului Timisoara. In apropiere de Timisoara se
intersecteaza liniile seismice Periam-Varias-Vinga in nord-vest si Radna-Parta-Sag in sud-est. Un focar
secundar se afla chiar sub vatra orasului Timisoara.

Zona Timigoara este un centru seismic destul de activ, dar din numeroasele cutremure observate,
putine au depasit magnitudinea 6 pe scara Richter. Din informatiile istorice rezultd ca Thainte de 1901 au fost
inregistrate 217 cutremure (cel mai puternic din Timisoara fiind cel din 1879); in perioada 1901-1950 au fost
semnalate 129 cutremure, iar in perioada 1951-1999 au fost inregistrate 97 cutremure, provocand pagube
minore cladirilor vechi. Cele mai importante miscari seismice inregistrate au fost cele din 1991 (12 iulie M =
5,7 ; 18 iulie M = 5,6 ; 2 decembrie M = 5,5). Se pare ca cel mai puternic cutremur din zona Banat a fost cel
din 10 octombrie 1879 de la Moldova Noua, cu o intensitate de VIII grade pe scara MSK si numeroase replici.

Cutremurele banatene sunt caracterizate prin adancimea mica a focarului (5-15 km), zona redusa de
influenta in jurul epicentrului, miscari orizontale si verticale de tip impuls cu durata scurta, perioade lungi de
revenire in aceeasi zona. La aceste tipuri de seisme sunt afectate mai mult structurile rigide (zidarie,
diafragme, panouri mari) si mai putin cele deformabile (cadre din beton armat sau metalice).

- Alte riscuri

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 5 — Inundatii, amplasamentul cercetat nu se regaseste n lista cu unitatile
administrativ teritoriale afectate de inundatii.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 7 — Alunecari de teren, amplasamentul cercetat nu se regaseste in lista cu
unitatile administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 3, amplasamentul cercetat nu este situat in zone URBANE pentru care
intensitatea seismica echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VIl grade
pe scara MSK a intensitatii cutremurelor.
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Regimul climatic si pluviometric

Localitatea Sacalaz se incadreaza in climatul temperat continental moderat, caracteristic partii de sud-
est a Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteraneene si oceanice.

Conditiile climatice din zona Sacalaz se caracterizeaza prin urmatorii parametri:

= Media lunara minima: —1°C— lanuarie;

= Media lunara maxima:+22,0°C — lulie-August;

= Temperatura minima absoluta:—35,3°C la data de 24.01.1963;

= Temperatura maxima absoluta: +40,0°C la data de 16.08.1952;
= Temperatura medie anuala: +10,6°C ;

Aflandu-se predominant sub influenta maselor de aer maritim dinspre nord-vest, localitatea Sacalaz
primeste o cantitate de precipitatii mai mare decat Campia Romana.

Cantitatea de precipitatii multianuale este de 600 mm. Perioada martie-septembrie prezinta umiditate
atmosferica scazuta, valorile variind intre 62,0 % (iulie) - 66,6% (aprilie). Zilele cu soare reprezinta cca 75% din
totalul zilelor.

Regimul precipitatiilor are insa un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decat media si ani cu
precipitatii foarte putine.

lernile blande, fara viscole si verile calde avantajeaza zona, oferind conditii bune pentru lucrari agricole
timpurii. Influenta climei asupra agriculturii, in general, este dintre cele mai favorabile. Primaverile timpurii,
uneori destul de ploioase, permit tnsamantari timpurii; verile sunt destul de calduroase, uneori secetoase,
toamnele prelungite si iernile mai putin aspre, cu adancimea de inghet la 0,80 m.

Din punctul de vedere al cailor de comunicatie din zona, STAS 1709/1 — 90 (Fig. 2) situeaza
amplasamentul in zona de tip climateric I, cu valoarea indicelui de umiditate I, =-20 ... 0.

Regim eolian

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenienta oceanica,
care aduc precipitatii semnificative. In mod frecvent, chiar in timpul iernii, sosesc dinspre Atlantic mase de aer
umed, aducand ploi si zapezi insemnate, mai rar valuri de frig.

Din septembrie pana in februarie se manifesta frecvente patrunderi ale maselor de aer polar
continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, in Banat se resimte puternic si influenta ciclonilor si maselor
de aer cald dinspre Marea Adriatica si Marea Mediterana, care iarna genereaza dezghet complet, iar vara
impun perioade de caldura inabusitoare.

Urmare a pozitiei sale In cAmp deschis, dar situat la distante nu prea mari de masivele carpatice si de
principalele culoare de vale care le separa in aceasta parte de tara (culoarul Timis-Cerna, valea Muresului
etc.), localitatea Sacalaz suporta, din directia nord-vest si vest, o miscare a maselor de aer putin diferitd de
circulatia generala a aerului deasupra partii de vest a Romaniei. Canalizarile locale ale circulatiei aerului si
echilibrele instabile dintre centrii barici impun o mare variabilitate a frecventei vanturilor pe principalele direciii.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al activitatii
anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu precipitatii bogate si viteze medii ale
acestora de 3 m/s ... 4 m/s. In aprilie-mai, o frecventd mare o au si vanturile de sud (8,4% din total). Celelalte
directii inregistreaza frecvente reduse.

Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal venind
totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994).

Flora si fauna

Vegetatia este specifica zonei de stepa propriu-zise. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului, colilia, iar
dintre arbusti: macesul, porumbarul.

Fauna spontana este reprezentata de: iepurele salbatic, porcul mistret, vulpea, soarecele de camp,
harciogul si de pasari ca: prepelita, fazanul. Dintre speciile protejate, intalnim pasari precum corcodelul si
egreta mica.

2.4. CIRCULATIA

Principalul drum pe raza comunei este drumul national DN 59A, care face legatura cu Timisoara la est
si respectiv cu Jimbolia, la vest. La acesta se adauga drumul care face legatura intre Beregsau Mare si
Beregsau Mic, drum care porneste la randul lui din drumul national, spre sud-vest, la iesirea din Beregsau
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Mare.

In localitatea Sacélaz, trama stradald este una regulaté, cu strézi orientate nord-sud, respectiv est-
vest, o dovada a planificarii urbane care a stat la baza amenajarii localitatilor din Banat pentru a primi colonistii
adusi Tn secolul 18.

Comuna Sacalaz este accesibila si pe calea ferata care face legatura intre Timisoara, Jimbolia,
Kikinda si Szeged.

Circulatia in zona terenului studiat
Zona studiatéa se afla la nord-estul localitatii, pe partea dreapta a drumului de exploatare DE 477 si pe
partea stanga a canalului Hen 477.

Disfunctionalitati:
- niciunul din drumurile existente sau prevazute prin CF nu este amenajat corespunzator, neavand
latime suficienta, nici trotuare, si fiind drumuri de pamant, neasfaltate.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

In zona studiatd, terenurile sunt terenuri arabile. La sudul zonei studiate s-au aprobat PUZ-uri pentru
zone rezidentiale , servicii si agrement.

Terenul reglementat prin acest P.U.Z. este o suprafaté liberd de constructii, terenul fiind in circuitul
agricol, avand categoria de folosinta - teren arabil. Terenul este inclus in P.U.G.-ul preliminar Sacalaz ca zona
pentru locuinte si dotari.

Accesul se face dintr-un drum de exploatare — De 477.

In zona studiata principalele disfunctionalitati sunt:

- potentialul terenurilor din zona studiata nu este atins

- lipsa terenurilor libere construibile necesare dezvoltarii unor zone de locuinte si functiuni
complementare;

Pentru amplasarea constructiilor propuse precum si realizarea drumurilor de acces va fi necesara
scoaterea din circuitul agricol a terenului.

Disfunctionalitati:
In zona studiata principalele disfunctionalitati sunt:
- potentialul terenurilor nu este atins.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa. Canalizare

Localitatea Sacalaz are la ora actuala un sistem centralizat de alimentare cu apa functional si de
canalizare care sunt operate de catre operatorul regional AQUATIM, propunandu-se astfel urmatoarele lucrari
pe zona P.U.Z. :

- Extinderea retelelor de alimentare cu apa si bransamente la fiecare parcela

- extindere retea de canalizare cu descarcare gravitationala si racordarea fiecarei parcele;

- statii de pompare si deversarea apelor de pe zona P.U.Z. in reteaua de canalizare a comunei

- colectarea apelor pluviale de pe drumurile propuse prin intermediul rigolelor stradale, apoi la
separator hidrocarburi, bazin de retentie dupa care controlat la canal ANIF HCN 479, conf planului de
situatie.

Lucrarile necesare se executa conform partilor desenate propuse pe zona PUZ, terenul
apartinand beneficiarului, conform planului de situatie.

Dupa realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera, de care vor beneficia tofi
locuitorii din PUZ conf CF 416713 si CF 416723, se vor crea conditii civilizate de trai si de functionare, astfel,
localitatatea va constitui o alternativa pentru investitorii particulari sau pentru localnicii care locuiesc in oras si
doresc sa se stabileasca in acesta localitate. Prin asigurarea cu utilitati se va stimula cresterea economica,
dezvoltarea localitatii prin construirea de noi locuinte si ocuparea fortei de munca.

Reteaua de alimentare cu apa va fi montata in acostamentul drumului la o adancime minima de 1,2 m
la generatoarea superioara fata de cota finala a drumului.
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Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate si evacuate prin intermediul unei
extinderi la reteaua de canalizare a localitatii Sacalaz, propusa din tuburi PVC-KG, SN4.

Reteaua de canalizare menajera propusa pentru acest P.U.Z. se va realiza din tuburi PVC-KG, SN4,
De 250x6,1 mm.

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta prin intermediul rigolelor deschise propuse de la marginea
strazilor si apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi.

Acestea vor fi stocate pe timpul ploii intr-un bazin de retentie .

Apele conventional curate, stocate in bazinul de retentie, vor fi evacuate prin intermediul unei guri de
varsare Tn canalul de desecare HCn 479, existent in zona amplasamentului.

fn momentul in care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizata a apelor de ploaie, bazinul
de retentie propus in prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de colectare al apelor pluviale.

Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa stocata
va fi folosita la udarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrica la SPAU

Racordarea la reteaua locala este necesara pentru statia de pompare de pe retea. Tabloul de
comanda pentru statia de pompare are un loc special in caminul de polietilena echipat complet de pe retea.
Se propune la statia de pompe un grup electrogen care sa asigure functionarea permanenta a statiei de
pompe ape uzate.

Racordurile electrice pentru statia de pompare se asigura din reteaua de joasa tensiune din localitatea
Sacalaz, zona PUZ conf CF 416713 si CF 416723 .

Alimentare cu gaze naturale

Prin apropierea localitatii, trece conducta de transport - inalta presiune gaze naturale DN 200 mm,-
inlesnind racordarea localitatii. Localitatea Sacalaz, in data de 30 noiembrie 2007, a fost conectata la reteaua
de alimentare cu gaze naturale.

Pentru aceasta localitate s-a executat o documentatie pentru infiintarea distributiei de alimentare cu
gaze naturale necesara incalzirii, pentru prepararea hranei sau folosirii in scopuri tehnologice.

Pentru alimentarea cu gaze a zonelor de locuire si a zonelor de dotari cu institutii si servicii, s-a propus
constructia unei statii de Reglare - Masurare, de la care sa porneasca retelele de presiune redusa care sa
alimenteze toate imobilele localitatii si zone propuse pentru introducere in intravilan.

lluminatul se va natural prin intermediul ferestrelor.
Ventilatia spatiilor se va face natural.
Microclimatul/ incalzirea se va face prin intermediul unei centrale proprii/ locuinta.

Gospodarie comunala

Deseurile rezultate in urma activitatii vor fi colectate de catre operatorul local de deseuri. Pana la
colectare, deseurile vor fi stocate in tomberoane speciale aprobate de operatorul local de deseuri.

Platforma pentru depozitarea deseurilor menajere va fi in asa fel amplasata astfel incat distanta dintre
aceasta si ferestrele cladirilor invecinate va fi de minim 10 m, respectand articolul 4 din OMS 119/2014
actualizat in 2018.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit

Pe teren nu exista constructii, iar in zona invecinata, in partea de sud sunt P.U.Z.-uri aprobate si
cateva constructii deja realizate Cea mai apropiata constructie de terenul studiat se afla la distanta de
135,385.

Cadrul natural este dat de vegetatia de pe terenurile din imprejurimi si de-a lungul canalelor din zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul de riscuri naturale si antropice in zona.
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Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
- nu este cazul

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- nu este cazul, in zona terenului studiat nefiind valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

Evidentierea potentialului turistic

Potentialul turistic al comunei este unul de mare valoare, dat de cladirile care s-au pastrat,
reprezentative pentru istoria locului — biserici, locuinte traditionale banatene, de traditile comunei si de mediul
natural — raul Bega Veche, baltile cu fauna si flora ocrotite. In comuna se afla si un hotel de cinci stele — primul
din judet, ridicat pe locul fostei case Parohiale catolice din Sacalaz.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 5 — Inundatii, amplasamentul cercetat nu se regaseste in lista cu unitatile
administrativ teritoriale afectate de inundatii.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 7 — Alunecari de teren, amplasamentul cercetat nu se regaseste in lista cu
unitatile administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a —
Zone de risc natural” — ANEXA 3, amplasamentul cercetat nu este situat in zone URBANE pentru care
intensitatea seismica echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VIl grade
pe scara MSK a intensitatii cutremurelor.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietarii terenului studiat si-au propus realizarea unei zone de locuinte si functiuni complementare.
Datorita potentialului de dezvoltare al terenului si datorita accesibilitatii in zona, propunerea este una oportuna.

Avand Tn vedere analiza situatiei existente si a tesutului urban al localitatii Sacalaz, investitia propusa
ar creste potentialul terenurilor invecinate, ar contribui la dezvoltarea localitatii si la crearea de locuri de munca
in zona. Astfel, se propune o zonificare functionala care sa se adapteze configuratiei terenului .

Caracterul zonei propuse va fi unul adaptat specificului rural, imbinand elemente ale urbanismului
specific zonei cu principiile asezarilor - gradina.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORI PROPUSI

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se propune amenajarea:

- unei zone de servicii la parter si locuinte colective colective la etaje; - max 16 apartamente/ nivel;
- unei zone verzi conform plansei de reglementari urbanistice;

- unei zone de locuinte — maxim 2 unitati locative;

- unor drumuri noi conform planse.

Se vor respecta urmatoarele:

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanté cu destinatia lor

- protejarea si punerea Tn valoare a mediului natural

- asigurarea numarului de parcari si a acceselor auto si pietonale necesare fiecarei functiuni in functie
de numarul de utilizatori

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructii noi propuse.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.-ului

Conform P.U.G. preliminar Sacélaz, in curs de executie destinatia terenului este de ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONE VERZI $1 DE PROTECTIE, CAl DE COMUNICATIE
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SI UTILITATI.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
De-a lungul canalelor existente sunt propuse zone de protectie de 4 m latime de o parte si de alta a
malurilor. Zonele verzi propuse sunt in partea de vest si centrala a terenului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Prin prezentul P.U.Z. se propun mai multe tipuri de drumuri:
- o retea de drumuri noi de 24 m, 20 m, 12.00 m, 11.50 m si 9 m;

Accesul la functiunile noi propuse prin prezentul P.U.Z. va avea loc prin intermediul drumurilor
existente de la vestul, nord, estul parcelei. Caile de acces vor fi betonate sau pietruite, pentru a putea asigura
accesul autospecialelor de interventie.

Prospectul unui drum interior de 9,00 m este:
- spatiu verde 1,25 m;

- trotuar 1,25 m;

- carosabil cu 2 benzi de circulatie 4,00 m;

- spatiu verde 1,25 m;

- trotuar 1,25 m.

Prospectul unui drum interior de 11,50 m este:
- spatiu verde 1,50 m;

- trotuar 1,50 m;

- carosabil cu 2 benzi de circulatie 5,50 m;

- spatiu verde 1,50 m;

- trotuar 1,50 m.

Prospectul unui drum interior de 12,00 m este:
- trotuar 1,50 m;

- spatiu verde 1,00 m

- carosabil cu 2 benzi de circulatie 7,00 m;

- spatiu verde 1,00 m;

- trotuar 1,50 m.

Prospectul unui drum interior de 20,00 m este:
- trotuar 2,00 m

- piscé de biciclisti 1,20 m

- spatiu verde 3,30 m;

- carosabil cu 2 benzi de circulatie 7,00 m;

- pista de biciclisti 1,20 m;

- spatiu verde 3,30 m;

- trotuar 2,00 m;

Fiecare locuinta va avea un loc de parcare si va fi localizat la minim 5 m fata de ferestrele
camerelor de locuit respectandu-se astfel OMS 119/2014, cap. |, art. 4.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Zona studiata se va integra in U.T.R. - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

n zona studiat& se propun a fi conturate 4 unitati de vecinatate:

U.d.V.1. - zona servicii la parter si locuinte colective la etaje

U.d.V.2. - zona verde
U.d.V.3. - zona de locuire
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U.d.V.4. - zona destinata functiunilor publice si educative

Indici urbanistici
- amplasarea in interiorul parcelei se va realiza cu respectarea Codului Civil si a plansei de
reglementari urbanistice din cadrul P.U.Z;

1. Zona servicii la parter si locuinte colective la etaje
- regim maxim de inaltime S/D+P+4E+M/ Er

- POT maxim 50%

- CUT maxim 3.5

- spatiu verde procent de minim 20%

2. Zona destinata functiunilor publice si educative
- regim maxim de inaltime S/D+P+E+M/Er

- POT maxim 40%

- CUT maxim 1.6

- spatiu verde procent de minim 20%

3. Zona de locuit

- regim maxim de inaltime S/D+P+1E+M/ Er
- POT maxim 35%

- CUT maxim 1.4

- spatiu verde procent de minim 20%

4. Zona spatii verzi
- cu posibilitatea de amenajare locuri de stat, chioscuri, foisoare, adaposturi pentru animale
comunitare (cuibare porumbei, gaini de rasa, fazani).

5. Drumuri de acces propuse

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE Mp % Mp %
TEREN ARABIL 31 844.00 100.00 - -
ZONA LOCUIRE - - 17 488.20 54.92
ZONA SERVICII si LOCUIRE - - 2680.74 8.42
COLECTIVE LAETAJE

ZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR - - 1120.10 3.52
PUBLICE S| EDUCATIVE

ZONA SPATII VERZI - - 2294.90 7.20
ZONA DRUMURI - - 8 260.06 25.94
TOTAL 31 844.00 100.00 31 844.00 100.00

Parcelarea terenului va permite asigurarea distantei de cel putin 5 m intre locurile de parcare si
camerele de locuit din vecinatate (conform Ordin M.S. 119/2014, cap. |, art. 4).

Parcelarea terenului va permite asigurarea distantelor dintre cladiri, necesara pentru a asigura
insorirea incaperilor de locuit cel putin o ora si jumatate in ziua solstitiului de iarna (conform cu
Ordinul MS 119/2014, cap. I, art. 3).
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa. Canalizare

Localitatea Sacalaz are la ora actuala un sistem centralizat de alimentare cu apa functional si de
canalizare care sunt operate de catre operatorul regional AQUATIM, propunandu-se astfel urmatoarele lucrari
pe zona PUZ :

-Extinderea retelelor de alimentare cu apa si bransamente la fiecare parcela

-extindere retea de canalizare cu descarcare gravitationala si racordarea fiecarei parcele;

-statii de pompare si deversarea apelor de pe zona PUZ in reteaua de canalizare a comunei

-colectarea apelor pluviale de pe drumurile propuse prin intermediul rigolelor stradale, apoi la
separator hidrocarburi, bazin de retentie dupa care controlat la canal ANIF HCN 479, conf planului de
situatie.

Lucrarile necesare se executa conform partilor desenate propuse pe zona PUZ, terenul
apartinand beneficiarului, conform planului de situatie.

Dupa realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera, de care vor beneficia tofi
locuitorii din PUZ conf CF 416713, se vor crea conditii civilizate de trai si de functionare, astfel, localitatatea va
constitui o alternativa pentru investitorii particulari sau pentru localnicii care locuiesc in oras si doresc sa se
stabileasca Tn acesta localitate. Prin asigurarea cu utilitati se va stimula cresterea economica, dezvoltarea
localitatii prin construirea de noi locuinte si ocuparea fortei de munca.

Reteaua de alimentare cu apa va fi montata in acostamentul drumului la 0 adancime minima de 1,2 m
la generatoarea superioara fata de cota finala a drumului.

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate si evacuate prin intermediul unei
extinderi la reteaua de canalizare a localitatii Sacalaz, propusa din tuburi PVC-KG, SN4.

Reteaua de canalizare menajera propusa pentru acest P.U.Z. se va realiza din tuburi PVC-KG, SN4,
De 250x6,1 mm.

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta prin intermediul rigolelor deschise propuse de la marginea
strazilor si apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi.

Acestea vor fi stocate pe timpul ploii intr-un bazin de retentie .

Apele conventional curate, stocate Tn bazinul de retentie, vor fi evacuate prin intermediul unei guri de
varsare in canalul de desecare HCn 479, existent in zona amplasamentului.

In momentul in care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizatd a apelor de ploaie, bazinul
de retentie propus in prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de colectare al apelor pluviale.

Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa stocata
va fi folosita la udarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrica la SPAU

Racordarea la reteaua locala este necesara pentru statia de pompare de pe retea. Tabloul de
comanda pentru statia de pompare are un loc special in caminul de polietilena echipat complet de pe retea.
Se propune la statia de pompe un grup electrogen care sa asigure functionarea permanenta a statiei de
pompe ape uzate.

Racordurile electrice pentru statia de pompare se asigura din reteaua de joasa tensiune din localitatea
Sacalaz.

Alimentare cu gaze naturale

Prin apropierea localitatii, trece conducta de transport - inaltad presiune gaze naturale DN 200 mm,-
inlesnind racordarea localitatii. Localitatea Sacalaz, in data de 30 noiembrie 2007, a fost conectata la reteaua
de alimentare cu gaze naturale.

Pentru aceasta localitate s-a executat o documentatie pentru infiintarea distributiei de alimentare cu
gaze naturale necesara incalzirii, pentru prepararea hranei sau folosirii in scopuri tehnologice.

Pentru alimentarea cu gaze a zonelor de locuire si a zonelor de dotari cu institutii si servicii, s-a propus
constructia unei statii de Reglare - Masurare, de la care sa porneasca retelele de presiune redusa care sa
alimenteze toate imobilele localitatii si zone propuse pentru introducere in intravilan.
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lluminatul se va natural prin intermediul ferestrelor.

Ventilatia spatiilor se va face natural.

Microclimatul/ incalzirea se va face prin intermediul unei centrale proprii/ locuinta.

Gospodarie comunala

Deseurile rezultate in urma activitatii vor fi colectate de catre operatorul local de deseuri. Pana la
colectare, deseurile vor fi stocate in tomberoane speciale aprobate de operatorul local de deseuri.

Platforma pentru depozitarea deseurilor menajere va fi in asa fel amplasata astfel incat distanta dintre
aceasta si ferestrele cladirlor invecinate va fi de minim 10m, respectand articolul 4 din OMS 119/2014
actualizat in 2018.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Protectia calitatii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea
apelor uzate.

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale provenite de pe parcelele propuse se vor trata si evacua in mod independent odata cu
derularea investitilor, in functie de activitatile de functionare pentru fiecare parcela in parte;

- apele pluviale de pe platforme vor fi colectate si trecute printr-un separator de hidrocarburi dupa care
vor fi stocate stocate pe timpul ploii in bazinele de retentie propuse pentru zonele studiate;

- apele conventional curate din bazinele de retentie vor fi evacuate in canalul de desecare Cn 1592 din
zona amplasamentului prin intermediul unor conducte de refulare din PE-HD, PN6, De 90x5,1 mm;

- apele uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in prevederile HG nr.
352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/ 2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile
de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 002.

Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea aerului,
si Legea 655/2001 privind protectia admosferei.

—sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;
- pe perioada de executie: - praf rezultat din folosirea cimentului, nisip etc.

—instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;

- se vor lua masuri de reducere a poluarii aerului cu praf rezultat din constructie: acoperirea
materialelor depozitate pe amplasament, evitarea imprastierii de praf de ciment din saci, a nisipului, a zgurei
etc si stropirea periodica a platformei betonate pe care se va desfasura santierul pe parcursul zilelor in care se
manipuleaza materiale care se pot imprastia usor si pot fi transportate de vant pe terenurile invecinate,
spalarea rotilor autovehiculelor la iesirea din santier;

Se vor utiliza solutii speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului (cu aceasta solutie se vor
stropi caile de acces in santier, aria santierului unde se descarca materialele de constructii)

« In ariile descoperite dupé lucrérile de amenajare a zonelor verzi (prelucrarea pamantului, fixarea
materialelor necesare: folie permeabila contra inradacinarii, scoarta) vegetatia va fi replantata in conformitate
cu proiectul autorizat.

« Indepartarea acoperirilor de protectie se face doar pe portiuni mici in timpul lucrului si nu toate in
acelasi timp.

» Utilizarea de straturi protectoare sau aderente acolo unde nu se poate re-vegeta sau acoperi cu un
strat de pamant.

+ La toate activitafile generatoare de praf se umezeste pe jos, in special pe vreme uscata; la sfarsitul
fiecarei zile de munca, se va uda cu o cantitate suficienta de apa pentru a stabiliza zona de lucru pe santier.

* Aplicarea substantelor de suprimare a prafului in cantitatile, frecventa si proportiile recomandate de
producator in zona de lucru la sfarsitul fiecarei saptamani de lucru, daca la sfarsit de saptamana nu se vor
desfasura operatiuni active sau atunci cand acestea se opresc mai mult de doua zile consecutive

Utilizarea solutjilor speciale care maresc eficienta apei in fixarea prafului (cu aceasta solutie se vor
stropi caile de acces in santier, aria santierului unde se descarca materialele de constructii, respectiv volumele
care se demoleaza)
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Se va urmarii depozitarea stocurilor de materiale de construcitii, in incinte inchise sau acoperirea lor
pentru a le asigura o depozitare sigura. Pentru prevenirea imprastierii cauzate de vant, miscari ale aerului se
vor lua masuri de acoperire, ingradire, inchidere a stocurilor de materiale.

- Investitorii vor evita stocarea depozitelor de materiale de constructii, pe termen lung pe santier
oriunde este posibil, doar daca acestea nu au functia de a ecrana vizual sau auditiv. Daca este necesar,
urmatoarele masuri se vor implementa:

- Urmarirea si asigurarea ca, practic, stocurile se mentin pentru cel mai scurt timp posibil.

- Curatarea materialului varsat si urmarirea acestui lucru pentru a preveni pulverizarea particulelor si
patrunderea lor in atmosfera.

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai redusa);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate aerului la limita incintei in prevederile STAS 12574/
1987 Aer din zonele protejate.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88
privind poluarea fonica.

Surse de poluare fonica

- pe perioada de executie: sursele de zgomot vor fi motoarele utilajelor folosite in etapa de constructie
si activitatile propriu-zise de construire;

- pe perioada de functionare: utilaje, autevehicole precifice investitiilor

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;

Materialele si elementele de constructii ce se vor utiliza vor avea indici de izolare la zgomot, de impact
redus in limitele admisibile. Se recomanda folosirea de echipamente care sa nu produca zgomot sau vibratii
peste limitele admise.

Protectia impotriva radiatiilor: nu exista surse de radiatii, nu este cazul de asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului:

- se vor asigura conditii pentru utilizarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa nu
blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- pe perioada functionarii — deseurile menajere — se vor colecta in pubele speciale puse la dispozitie
de societatea de salubritate din localitate;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti, etc.); pe perioada de constructie, se vor amplasa o toalete ecologice pentru
muncitorii pe santier.

- apele pluviale de pe strazile din cadrul P.U.Z. se vor colecta prin intermediul unei canalizari pluviale
deschise propuse la marginea drumurilor si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, dupa care
acestea vor fi stocate pe timpul ploii Tn bazinul de retentie propus pentru zona studiata; din bazinul de retentie
vor fi evacuate n canalul de desecare HCn 1814/1 din zona amplasamentului; apele pluviale provenite de pe
parcelele propuse se vor trata si evacua in mod independent odata cu derularea investitilor, Tn functie de
activitatile de functionare pentru fiecare parcela in parte.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Din punct de vedere al depozitarii controlate a deseurilor, acestea vor fi colectate selectiv in recipienti
cu aceasta destinatie si preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit
imprastierea lor, in conformitate cu Legea nr. 27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 61/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul
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deseurilor. Pentru colectarea deseurilor va respecta articolul 4, alineat a) si a') din Ordin nr. 119-2014
actualizat in 2018.

Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada derularii
lucrarilor.

Deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie, se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand ca deseurile menajere sa fie transportate la un depozit de deseuri solide
nepericuloase autorizat, cele din materiale recuperabile se vor valorifica, iar cele inerte vor fi predate unui
operator de colectare a deseurilor in conformitate cu prevederile Legii 211/ 2011 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Recuperarea terenurilor degradate
Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Tn cazul prezentului P.U.Z., prin plansa de Reglementari urbanistice, se vor aloca spatii verzi
amenajate intr-o suprafata de 2 294,90 mp, reprezentand 7,20% din suprafata totala a terenului.

In interiorul parcelelor destinate construirii, spatiile verzi vor fi de minim 20% din suprafata totala a
terenului.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana
- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Valorificarea potentialului turistic
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Se vor realiza retele noi pentru a deservi intreaga suprafata luata in considerare in cadrul P.U.Z. -
reteaua de alimentare cu energie electrica, retea de canalizare, retea de alimentare cu apa etc..

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare — reteaua de energie electrica, precum si drumurile
din exteriorul parcelei, modernizate — drumurile de exploatare din vest si est care duc pana la drumul judetean,
la care se propune un racord adecvat, conform normelor in domeniu. Investitia va fi racordata la reteaua locala
de distributie a energiei electrice, in interiorul limitelor de proprietate.

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
NATIONAL JUDETEAN LOCAL SUPRAFATA LUNGIMEA
INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII - - -

GOSPODARIE COMUNALA - - X -
CAI DE COMUNICATIE - - X 7 514,96 mp -
INFRASTRUCTURA MAJORA - - -

SALVAREA, PROTEJAREA, - - -
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PUNEREA IN VALOARE A
MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR SI SITURILOR
ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA, - - -
PUNEREA IN VALOARE A

PARCURILOR NATURALE,

REZERVATIILOR NATURALE SI A

MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA - - -
MEDIULUI

APARAREA TARII, ORDINEA - - -
PUBLICA $I SIGURANTA
NATIONALA

Tipul de proprietate asupra terenurilor:

Nr. Nr. C.F. Nr.CF Nr. Categorie Tarla|Parcela Suprafata Suprafata | Intravilan Proprietar
crt. sporadic cad. de cf masurata
folosinta

1. 416713 416713 416713 arabil 478 21 30 000.00 30 000.00 NU S.C. CDA
RENT&BUI
LD S.R.L.

2, 416723 416723 416723 Arabil 478 38 1 844.00 1844.00 NU COMUNA
SACALAZ

Total 31844.00 31 844.00

4. CONCLUZzII, MéSURI N CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Se apreciaza ca propunerile prezentate nu implica modificari ale prevederilor Planului Urbanistic
General. Eforturile proiectantului sunt indreptate catre realizarea in conditii optime a functiunii principale: zona
de locuinte si functiuni complementare.

4.2. LUCRARI IN CONTINUARE

Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban nou construit este
apreciata ca necesara intocmirea unor lucrari ce pot conditiona aplicarea prezentului P.U.Z.:
- intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea retelelor de utilitati necesare in zon3;
- intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de ambientare — zone verzi
amenajate.

Tntocmit, Verificat,
arh. Roxana Capraru arh. Adrian-Florin lonasiu
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