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 1.2 OBIECTUL LUCRĂRII
Documentatia a fost intocmită în vederea realizarii unei zone de locuințe cu funcțiuni

complementare – în localitatea Săcălaz, județul Timiș.
Obiectul acestei documentații îl constituie definirea reglementãrilor în faza P.U.Z. cu privire la terenul

situat în comuna Săcălaz, cu o suprafață de   31 844.00 mp și se află în extravilanul localității Săcălaz. Terenul
are în prezent funcțiunea de teren arabil. Prin prezentul P.U.Z., se propune introducerea în intravilan a
terenului studiat și scoaterea din circuitul agricol în vederea implementării reglementărilor propuse.

Terenul este identificat dupa cum urmeaza:

Nr.
crt.

Nr. C.F. N r . C F
sporadic

Nr.
cad.

Categorie
de
folosință

Tarla Parcelă Suprafața
cf

Suprafața
masurata

Intravilan Proprietar

1. 416713 416713 416713 arabil 478 21   30 000.00   30 000.00 NU S.C. CDA 
RENT&BUI
LD S.R.L.

2. 416723 416723 416723 Arabil 478 38     1 844.00     1 844.00 NU COMUNA 
SĂCĂLAZ

Total   31 844.00   31 844.00

La elaborarea lucrării s-a ținut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul,  
OUG 7/2011 cu modificări și completări la Legea 350/2001, precum și de Ghidul privind metodologia de 
elaborare și conținutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de M.L.P.A.T cu indicativ GM – 010 – 2000.

Planul Urbanistic Zonal împreună cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin odată cu 
aprobarea lor acte de autoritate ale administrației publice locale, pe baza cărora se eliberează certificatele de 
urbanism și autorizații de construire pe teritoriul supus reglementărilor vizate.

Documentația prevede: stabilirea functiunilor permise în cadrul zonei studiate, reglementarea gradului 
de construibilitate a terenului, trasarea viitoarelor cai de acces, străzi și alei interioare, propunerile de 
amplasare a spațiilor verzi, propunerile de asigurare a utilitãțiilor în zonã, regulile de amplasare și conformare 
a construcțiilor.

 Terenul studiat are o suprafață totală  din acte de 31 844.00 mp , fiind alcătuit din teren proprietate lui 
CDA RENT&BUILD S.R.L. și a comunei Săcălaz, se află în extravilanul localitatii Săcălaz. Terenul are în 
prezent funcțiunea de teren arabil. 

Obiectul P.U.Z. - ului constă în analiza și rezolvarea problemelor funcționale și tehnice de pe teren, în 
acord cu strategia de dezvoltare a administrației locale.
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TABEL CU TERENURILE CE SE VOR SCOATE DIN CIRCUITUL AGRICOL:

Nr.
crt.

Nr. C.F. N r . C F
sporadic

Nr.
cad.

Categorie
de
folosință

Tarla Parcelă Suprafața
cf

Suprafața
masurata

Intravilan Proprietar

1. 416713 416713 416713 arabil 478 21   30 000.00   30 000.00 NU S.C. CDA 
RENT&BUI
LD S.R.L.

2. 416723 416723 416723 Arabil 478 38     1 844.00     1 844.00 NU COMUNA 
SĂCĂLAZ

Total   31 844.00   31 844.00

            1.3. SURSE DOCUMENTARE - P.U.G. preliminar Săcălaz
Conform P.U.G. preliminar Săcălaz, terenul este nereglementat urbanistic. Ca și poziționare terenul 

studiat este amplasat în extravilanul Săcălaz.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
             2.1. EVOLUŢIA ZONEI

Comuna Sacalaz este situata in judetul Timis, la o distanta de 10 Km, in partea de vest a municipiului 
Timisoara si se intinde pe o suparafata de 136,1 km2 . Releiful este de campie. Raul Timis este cea mai 
importanta apa curgatoare, iar pe teritoriul comunei Sacalaz, trec apele paraului Beregsau Mare si Niarad. 
Comuna Săcălaz cuprinde localitățile: Săcălaz, Beregsău Mare, Beregsău Mic.

Săcălaz - scurt istoric
Prima atestare documentară a satului dateaza din anul 1392, în diploma din 29 decembrie, care 

delimiteaza hotarul satului Zakalhaza, denumire pe care o va pastra pana in anul 1520. In urma razboiului 
austro-turc (1713-1718), localitatile banatene devin proprietate a Casei Imperiale Austriece. Banatul devine 
provincie austriaca autonoma cu administrare militara, fiind impartit in 11 districte. In 1717, Sacalazul avea 66 
case. Principala ocupatie a locuitorilor era cultura cerealelor - grau, porumb. In 1725 se construieste prima 
moara pentru macinarea cerealelor.

După ocuparea Timișoarei de către turci, în anul 1552, și transformarea regiunii în pașalâc, Săcălazul 
apare printre cele zece sate din Ținutul de sub Timișoara, fiind amintit apoi în diferite documente de la 
începutul secolului al 18-lea, ca fiind locuit de români.

În urma războiului austro-turc (1713-1718), Banatul devine provincie austriacă autonomă, cu 
administrație militară. În documentele Curții Imperiale de la Viena, localitatea Schakalaz figurează cu un număr
de 66 de case,  fiind în acea perioadă cel de-al treilea sat ca mărime din districtul Timișoarei, Pe harta 
Banatului din 1761, Săcălazul figurează în acest district ca sat românesc cu populație de rit ortodox.

La patru decenii dupa pacea de la Passarowitz din 1718, incepe colonizarea Banatului cu "elemente 
germano-catolice". Conform Ordinului Curtii de la Viena din 14 iulie 1765, semnat de Maria Tereza, "toate 
satele romanesti aflate in calea colonistilor germani, trebuiau mutate in alte parti". Este, de fapt, vorba de 
Patenta de colonizare a imparatesei Maria Tereza din 25 februarie 1763 si, mai apoi, de Ordinul, respectiv 
Decretul pe care l-a inaintat la Oficiul de Colonizare banatean in 1765, prin care dispunea mutarea populatiei 
romanesti in partea de sud a Torontalului, pentru a face loc colonistilor svabi. 

În 1765 sosește aici primul val de colonizatori germani șvabi, din ordinul Mariei Tereza. Astfel, 
populația română de circa 60 de familii este nevoită să abandoneze Săcălazul și se mută în Torac (în Serbia 
de azi), unde întemeiază un nou așezământ. La rândul lui satul Beregsău Mic a fost colonizat cu populație 
sârbească.

4



ELABORARE P.U.Z. ZONĂ LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
BENEFICIARI: CDA RENT&BUILD SRL, COMUNA SĂCĂLAZ

AMPLASAMENT: EXTRAVILAN SĂCĂLAZ, JUD. TIMIȘ

Următoarele valuri de colonizatori germani (1744-1772, 1782-1787) au stabilit definitiv predominanța 
germană a localității. Planurile dezvoltării Săcălazului au fost trasate pe hârtie la Viena, în forma unei table de 
șah, cu Biserica Catolică în centru.

Noul sat Săcălaz înființat de coloniștii germani a fost amplasat la o oarecare distanță de fostul sat 
românesc, spre Timișoara, într-o zonă ușor inundabilă, care impunea condiții foarte grele de viață.

In anul 1890, Sacalazul face parte din Comitatul Timis, districtul Timisoara si avea 3860 locuitori.
Conform recensământului efectuat în 2011, populația comunei Săcălaz se ridică la 7.204 locuitori, în 

creștere față de recensământul anterior din 2002, când se înregistraseră 6.273 de locuitori.[1] Majoritatea 
locuitorilor sunt români (83,91%), cu o minoritate de sârbi (1,99%). 

Caracteristici semnificative ale zonei, relaționate cu evoluția localității
Terenul de reglementat în cadrul P.U.Z. are o suprafață totală de 31 844.00 mp  și are destinația de

teren arabil, conform extras de carte funciară din tabelul mai sus prezentat. Terenul se află situat la nord-
estul localității, conform A01. PLAN ÎNCADRARE ÎN ZONĂ.

Terenul  inscris în CF 416713 este delimitat de:
             - teren arabil inscris în CF 416712 la nord;
             - DE 477 la vest;
             - parcelă înscris în CF 416723 la sud;

- canal Hcn 479 la est.

Terenul  inscris în CF 416723 este delimitat de:
             - teren arabil inscris în CF 416713 la nord;
             - DE 477 la vest;
             - P.U.Z. aprobat aviz CJT 100/2009 la sud;

- canal Hcn 479 la est

Distanțele luate de la limita de proprietate pana la locuințele din vecinătate respectă Ordinul 
Ministerului Sănătății nr. 119/2014 actualizat în 2018. Aceste distanțe sunt următoarele:

- la nord – pană la prima locuință este de peste 7 000 m;
- la vest – pană la prima posibilă locuință este de 1 680,98 m;
- la sud – pană la prima locuință este de 135,385 m;

- PUZ aprobat aviz CJT 35/2019;
- pană s.c Rematin vest srl distanta este de 958,97 m (pană la limita de proprietate), 

respectiv 980,475 m;
- pană la calea ferată este de 985,71 m;

- la est – pană la prima locuință este de 3 900 m. 

Pe o rază de 1500 m nu sunt unități industriale ferme de animale/păsări, adăposturi de animale, 
platforme dejecții, platforme deșeuri, cimitir.

Potențialul de dezvoltare
Proprietarii terenului studiat și-au propus realizarea unei zone de locuințe cu funcțiuni

complementare. Datorită potențialului de dezvoltare al terenului și datorită accesibilității în zonă, propunerea
este una oportună. 
             Având în vedere analiza situației existente și a țesutului urban al localității Săcălaz, investiția propusă 
ar crește potențialul terenurilor învecinate, ar contribui la dezvoltarea  localitatii și la crearea de locuri de 
muncă în zonă. Astfel, se propune o zonificare funcțională care să se adapteze configurației terenului .

Caracterul zonei propuse va fi unul adaptat specificului rural, îmbinând elemente ale urbanismului
specific zonei cu principiile așezărilor- grădină. 

2.2. INCADRAREA ÎN LOCALITATE
Poziția zonei față de intravilanul localității. Relaționarea zonei cu localitatea
Terenul studiat are o suprafață totală  din acte de 31 844.00 mp, fiind alcătuit dintr-un teren în 

proprietatea lui CDA RENT&BUILD S.R.L. și un teren ce aparține comunei Săcălaz. 
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Terenul este identificat dupa cum urmează:

Nr.
crt.

Nr. C.F. N r . C F
sporadic

Nr.
cad.

Categorie
de
folosință

Tarla Parcelă Suprafața
cf

Suprafața
masurata

Intravilan Proprietar

1. 416713 416713 416713 arabil 478 21   30 000.00   30 000.00 NU S.C. CDA 
RENT&BUI
LD S.R.L.

2. 416723 416723 416723 arabil 478 38     1 844.00     1 844.00 NU COMUNA 
SĂCĂLAZ

Total   31 844.00   31 844.00

Terenul studiat are o formă aproximativ dreptunghiulară, conform planului de situație, iar accesul se 
face din drumul de exploatare DE 477. Drumul de exploatare DE 477 din vestul parcelei are în prezent racord 
la drumul judetean DN 59A, precum și drumul de exploatare de la sud nr. Cad. 416541. 

Terenul  este alcătuit dintr-o parcelă cu o formã neregulată, dreptunghiulară.
Terenul  inscris în CF 416713 este delimitat de:

             - teren arabil inscris în CF 416712 la nord;
             - DE 477 la vest;
             - parcelă înscris în CF 416723 la sud;

- canal Hcn 479 la est

Terenul  inscris în CF 416723 este delimitat de:
             - teren arabil inscris în CF 416713 la nord;
             - DE 477 la vest;
             - P.U.Z. aprobat aviz CJT 100/2009 la sud;

- canal Hcn 479 la est

Potențialul de dezvoltare
Proprietarii terenului studiat și-au propus realizarea unei zone de locuinte individuale și functiuni 

complementare. Datorită potențialului de dezvoltare al terenului și datorită accesibilității în zonă, propunerea 
este una oportună. 

Având în vedere analiza situației existente și a țesutului urban al localității Săcălaz, investiția propusă 
ar crește potențialul terenurilor învecinate, ar contribui la dezvoltarea localitatii și la crearea de locuri de muncă
în zonă. Astfel, se propune o zonificare funcțională care să se adapteze configurației terenului. 

Caracterul zonei propuse va fi unul adaptat specificului rural, îmbinând elemente ale urbanismului 
specific zonei cu principiile așezărilor- grădină.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relieful și rețeaua hidrografică
Localitatea Săcălaz este situată în Câmpia Timișului, pe râul Bega Veche. Relieful este de campie, 

care s-a format începând cu sfârșitul pliocenului ca o unitate geomorfologica, de tip campie cu terase 
pleistocene, acoperita cu depozite loessoide, nisipuri sau nisipuri argiloase, pe cursul Begai. 

Râul Timis este cea mai importanta apa curgatoare din zonă, iar pe teritoriul comunei Sacalaz, trec 
apele paraului Beregsau Mare si Niarad. Localitatea Săcălaz cuprinde câteva bălți – mici lacuri unde s-au 
dezvoltat fauna și flora specifice mediului mlăștinos și acvatic.

În zona terenului studiat, se află canale de desecare, de-a lungul cărora se vor respecta zone de 
protecție pentru a asigura întreținerea malurilor și decolmatarea în vederea evitării producerii de inundații pe 
terenurile adiacente.
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Geologia și geomorfologia zonei 
Amplasamentul investigat este poziţionat în localitatea Săcălaz din judeţul Timiş. Localitatea Săcălaz 

este situată în partea de vest a municipiului Timişoara, la o distanţă de 7,7 km de acesta, şi se întinde pe o 
suprafaţă de 136,1 km2. 

 Din punct de vedere geomorfologic, localitatea Săcălaz este aşezată în zona de vest a Câmpiei 
Timişului. Câmpia s-a format începand cu sfârşitul pliocenului ca o unitate geomorfologică, de tip câmpie cu 
terase pleistocene, acoperită cu depozite loessoide, nisipuri sau nisipuri argiloase, pe cursul Begăi.

Din punct de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se găsesc depozitele cuaternare 
(depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri, pietrişuri) cu grosimi de cca 100 m, sub care se succed 
depozitele romanicene - până la cca 600 m adâncime - şi cele daciene în facies lacustru şi de mlaştină, care 
au favorizat formarea a numeroase straturi de lignit. Urmează formaţiunile ponţianului şi sarmaţianului, pentru 
ca de la 1740 m în jos să se extindă domeniul fundamentului cristalin.

Drept consecinţă a alcătuirii petrografice a formaţiunilor de suprafaţă, pe teritoriul localităţii se produc şi
fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos. 

Riscuri naturale 
Riscurile naturale reprezintă fenomelele de instabilitate ale factorilor naturali de mediu ce pot avea 

repercursiuni negative asupra comunităţilor umane. Acestea mai poartă denumirea şi de hazarduri naturale. 
Situaţia tipurilor de riscuri naturale întâlnite pe teritoriul localității Săcălaz este prezentată în continuare. 

- Seismicitate
Conform COD DE PROIECTARE SEISMICĂ P 100-2006, acceleraţia terenului pentru proiectare la

cutremure de pământ cu un interval minim de recurenţă IMR = 100 ani este  ag = 0,16 g, iar perioada de colţ
este Tc = 0,70 sec.

Din punct de vedere tectonic, localitatea Săcălaz este aşezată  într-o arie cu falii orientate est-vest,
marcată  de existenţa vulcanului stins de la Şanoviţa, precum şi de apele mineralizate din subsolul Timişoarei,
cele de la Calacea spre nord şi Buziaş-Ivanda în sud.

Din studiile seismologice efectuate începând cu ultimele decenii ale sec. al XIX-lea şi până în prezent,
rezultă că Banatul este o regiune cu numeroase focare seismice, care se grupează în două areale: unul în
partea de sud-est a regiunii, al doilea în imediata apropiere a oraşului Timişoara. În apropiere de Timişoara se
intersectează liniile seismice Periam-Variaş-Vinga în nord-vest şi Radna-Parţa-Şag în sud-est. Un focar
secundar se află chiar sub vatra oraşului Timişoara.

Zona Timişoara este un centru seismic destul de activ, dar din numeroasele cutremure observate,
puţine au depăşit magnitudinea 6 pe scara Richter. Din informaţiile istorice rezultă că înainte de 1901 au fost
înregistrate 217 cutremure (cel mai puternic din Timişoara fiind cel din 1879); în perioada 1901-1950 au fost
semnalate 129 cutremure, iar în perioada 1951-1999 au fost înregistrate 97 cutremure, provocând pagube
minore clădirilor  vechi. Cele mai importante mişcări seismice înregistrate au fost cele din 1991 (12 iulie M =
5,7 ; 18 iulie M = 5,6 ;  2 decembrie M = 5,5). Se pare că cel mai puternic cutremur din zona Banat a fost cel
 din 10 octombrie 1879 de la Moldova Nouă, cu o intensitate de VIII grade pe scara MSK şi numeroase replici.

Cutremurele bănăţene sunt caracterizate prin  adâncimea mică a focarului (5-15 km), zonă redusă de
influenţă în jurul epicentrului, mişcări orizontale şi verticale de tip impuls cu durată scurtă, perioade lungi de
revenire în aceeaşi zonă. La aceste tipuri de seisme sunt afectate mai mult structurile rigide (zidărie,
diafragme, panouri mari) şi mai puţin cele deformabile (cadre din beton armat sau metalice).

- Alte riscuri
Conform legii 575 privind aprobarea „Planului de amenajare a teritoriului naţional – Sesiunea a V-a – 

Zone de risc natural” – ANEXA 5 – Inundaţii,  amplasamentul cercetat nu se regăseşte în lista cu unităţile 
administrativ teritoriale afectate de inundaţii.

Conform legii 575 privind aprobarea „Planului de amenajare a teritoriului naţional – Sesiunea a V-a – 
Zone de risc natural” – ANEXA 7 – Alunecări de teren, amplasamentul cercetat nu se regăseşte în lista cu 
unităţile administrativ teritoriale afectate de alunecări de teren.

Conform legii 575 privind aprobarea „Planului de amenajare a teritoriului naţional – Sesiunea a V-a – 
Zone de risc natural” – ANEXA 3, amplasamentul cercetat nu este situat în zone URBANE pentru care 
intensitatea seismică echivalată pe baza parametrilor de calcul privind zonarea României, este minim VII grade
pe scara MSK a intensităţii cutremurelor.
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Regimul climatic și pluviometric
Localitatea Săcălaz se încadrează în climatul temperat continental moderat, caracteristic părţii de sud-

est a Depresiunii Panonice, cu unele influenţe submediteraneene  şi oceanice.
Condiţiile climatice din zona Săcălaz se caracterizează prin următorii parametri:

 Media lunară minimă: –1oC–  Ianuarie;
 Media lunară maximă:+22,0oC –  Iulie-August;
 Temperatura minimă absolută:–35,3oC la data de 24.01.1963;
 Temperatura maximă absolută: +40,0oC la data de 16.08.1952;
 Temperatura medie anuală: +10,6oC ;

Aflându-se predominant sub influenţa maselor de aer maritim dinspre nord-vest, localitatea Săcălaz
primeşte o cantitate de precipitaţii mai mare decât Câmpia Română. 

Cantitatea de precipitaţii multianuale este de 600 mm. Perioada martie-septembrie prezintă umiditate
atmosferică scazută, valorile variind între 62,0 % (iulie) - 66,6% (aprilie). Zilele cu soare reprezintă cca 75% din
totalul zilelor. 

Regimul precipitaţiilor are însă un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decât media şi ani cu
precipitaţii foarte puţine.

Iernile blânde, fără viscole şi verile calde avantajează zona, oferind condiţii bune pentru lucrări agricole
timpurii. Influenţa climei asupra agriculturii, în general, este dintre cele mai favorabile. Primăverile timpurii,
uneori destul de ploioase, permit însămânţări timpurii; verile sunt destul de călduroase, uneori secetoase,
toamnele prelungite şi iernile mai puţin aspre, cu adâncimea de îngheţ la 0,80 m.

Din punctul de vedere al căilor de comunicaţie din zonă, STAS 1709/1 – 90 (Fig. 2) situează
amplasamentul în zona de tip climateric I, cu valoarea indicelui de umiditate  Im = -20 … 0.

Regim eolian
Masele de aer dominante, în timpul primăverii şi verii, sunt cele temperate, de provenienţă oceanică,

care aduc precipitaţii semnificative. În mod frecvent, chiar în timpul iernii, sosesc dinspre Atlantic mase de aer
umed, aducând ploi şi zăpezi însemnate, mai rar valuri de frig.

Din septembrie până în februarie se manifestă frecvente pătrunderi ale maselor de aer polar
continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, în Banat se resimte puternic şi influenţa ciclonilor şi maselor
de aer cald dinspre Marea Adriatică şi Marea Mediterană, care iarna generează dezgheţ complet, iar vara
impun perioade de căldură înăbuşitoare.

Urmare a poziţiei sale în câmp deschis, dar situat la distanţe nu prea mari de masivele carpatice şi de
principalele culoare de vale care le separă în această parte de ţară (culoarul Timiş-Cerna, valea Mureşului
etc.), localitatea Săcălaz suportă, din direcţia nord-vest şi vest, o mişcare a maselor de aer puţin diferită de
circulaţia generală a aerului deasupra părţii de vest a României. Canalizările locale ale circulaţiei aerului şi
echilibrele instabile dintre centrii barici impun o mare variabilitate a frecvenţei vânturilor pe principalele direcţii.

Cele mai frecvente sunt vânturile de nord-vest (13%) şi cele de vest (9,8%), reflex al activităţii 
anticiclonului Azorelor, cu extensiune maximă în lunile de vară, cu precipitaţii bogate şi viteze medii ale 
acestora de 3 m/s … 4 m/s. În aprilie-mai, o frecvenţă mare o au şi vânturile de sud (8,4% din total). Celelalte 
direcţii înregistrează frecvenţe reduse. 

Ca intensitate, vânturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal venind 
totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994). 
   

Flora și fauna
Vegetatia este specifica zonei de stepa propriu-zise. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului, colilia, iar

dintre arbusti: macesul, porumbarul. 
Fauna spontana este reprezentata de: iepurele salbatic, porcul mistret, vulpea, soarecele de camp, 

harciogul si de pasari ca: prepelita, fazanul. Dintre speciile protejate, întâlnim păsări precum corcodelul și 
egreta mică.

2.4.  CIRCULAȚIA
Principalul drum pe raza comunei este drumul național DN 59A, care face legătura cu Timișoara la est 

și respectiv cu Jimbolia, la vest. La acesta se adaugă drumul care face legătura între Beregsău Mare și 
Beregsău Mic, drum care pornește la rândul lui din drumul național, spre sud-vest, la ieșirea din Beregsău 
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Mare. 
În localitatea Săcălaz, trama stradală este una regulată, cu străzi orientate nord-sud, respectiv est-

vest, o dovadă a planificării urbane care a stat la baza amenajării localităților din Banat pentru a primi coloniștii
aduși în secolul 18.

Comuna Săcălaz este accesibilă și pe calea ferată care face legătura între Timișoara, Jimbolia, 
Kikinda și Szeged.

         Circulația în zona terenului studiat
 Zona studiată se află la nord-estul localității, pe partea dreaptă a drumului de exploatare DE 477 și pe 

partea stanga a canalului Hcn 477. 

Disfuncționalități:
- niciunul din drumurile existente sau prevăzute prin CF nu este amenajat corespunzător, neavând 

lățime suficientă, nici trotuare, și fiind drumuri de pământ, neasfaltate.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
În zona studiată, terenurile sunt terenuri arabile. La sudul zonei studiate s-au aprobat PUZ-uri pentru

zone rezidențiale , servicii și agrement.
Terenul reglementat prin acest P.U.Z. este o suprafațã liberã de construcții, terenul fiind în circuitul

agricol, având categoria de folosință - teren arabil. Terenul este inclus în P.U.G.-ul preliminar Săcălaz ca zonă
pentru locuințe și dotări.

Accesul se face dintr-un drum de exploatare – De 477.

În zona studiată principalele disfuncționalități sunt:
- potențialul terenurilor din zona studiată nu este atins
- lipsa terenurilor libere construibile necesare dezvoltării unor zone de locuințe și funcțiuni

complementare;
Pentru amplasarea construcțiilor propuse precum și realizarea drumurilor de acces va fi necesară 

scoaterea din circuitul agricol a terenului. 

Disfuncționalități:
În zona studiată principalele disfuncționalități sunt:
- potențialul terenurilor nu este atins.

2.6. ECHIPARE EDILITARĂ
Alimentarea cu apă. Canalizare
Localitatea Săcălaz are la ora actuală un sistem centralizat de alimentare cu apă functional si de 

canalizare  care sunt  operate de către operatorul regional AQUATIM, propunându-se astfel următoarele lucrări
pe zona P.U.Z. :

- Extinderea retelelor de alimentare cu apă si bransamente la fiecare parcela
- extindere reţea de canalizare cu descarcare gravitaţională si racordarea fiecarei parcele;
- staţii de pompare si deversarea apelor de pe zona P.U.Z. in reteaua de canalizare a comunei
- colectarea apelor pluviale de pe drumurile propuse prin intermediul rigolelor stradale, apoi  la

separator hidrocarburi, bazin de retentie dupa care controlat  la canal ANIF HCN 479, conf planului de
situatie.

Lucrările necesare se executa conform partilor desenate propuse pe zona PUZ, terenul
aparţinând beneficiarului, conform planului de situatie.

Dupa realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera, de care vor beneficia toți
locuitorii din PUZ conf CF 416713 și CF 416723, se vor crea condiții civilizate de trai și de funcționare, astfel,
localitatatea va constitui o alternativă pentru investitorii particulari sau pentru localnicii care locuiesc în oraș și
doresc să se stabilească în acestă localitate. Prin asigurarea cu utilități se va stimula creșterea economică,
dezvoltarea localității prin construirea de noi locuinte și ocuparea forței de muncă.

Rețeaua de alimentare cu apă va fi montata in acostamentul drumului la o adancime minima de 1,2 m
la generatoarea superioara fata de cota finala a drumului.
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Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate şi evacuate prin intermediul unei 
extinderi la reţeaua de canalizare a localităţii Săcălaz, propusă din tuburi PVC-KG, SN4. 

Reţeaua de canalizare menajeră propusă pentru acest P.U.Z. se va realiza din tuburi PVC-KG, SN4, 
De 250x6,1 mm.

Apele pluviale de pe străzi se vor colecta prin intermediul rigolelor deschise propuse de la marginea 
străzilor şi apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi. 

Acestea vor fi stocate pe timpul ploii într-un bazin de retenţie . 
Apele convenţional curate, stocate în bazinul de retenţie, vor fi evacuate prin intermediul unei guri de 

vărsare în canalul de desecare HCn 479, existent în zona amplasamentului. 
În momentul în care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizată a apelor de ploaie, bazinul 

de retenţie propus în prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de colectare al apelor pluviale.  
Fiecare parcelă va fi prevăzută cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa stocată 

va fi folosită la udarea spaţiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrică la SPAU
Racordarea la reţeaua locala este necesară pentru staţia de pompare de pe reţea. Tabloul de 

comanda  pentru statia de pompare are un loc special in căminul de polietilena echipat complet de pe reţea. 
Se propune la statia de pompe un grup electrogen care sa asigure functionarea permanenta a statiei de 
pompe ape uzate.

Racordurile electrice pentru staţia de pompare se asigură din reteaua de joasa tensiune din localitatea 
Săcălaz, zona PUZ conf CF 416713 și CF 416723 .

Alimentare cu gaze naturale
Prin apropierea localitatii, trece conducta de transport - inalta presiune gaze naturale DN 200 mm,-

inlesnind racordarea localitatii. Localitatea Sacalaz, in data de 30 noiembrie 2007, a fost conectata la reteaua 
de alimentare cu gaze naturale. 

Pentru aceasta localitate s-a executat o documentatie pentru infiintarea distributiei de alimentare cu 
gaze naturale necesara incalzirii, pentru prepararea hranei sau folosirii in scopuri tehnologice. 

Pentru alimentarea cu gaze a zonelor de locuire si a zonelor de dotari cu institutii si servicii, s-a propus
constructia unei statii de Reglare - Masurare, de la care sa porneasca retelele de presiune redusa care sa 
alimenteze toate imobilele localitatii si zone propuse pentru introducere in intravilan.

Iluminatul se va natural prin intermediul ferestrelor.
Ventilația spațiilor se va face natural.
Microclimatul/ încalzirea se va face prin intermediul unei centrale proprii/ locuință.

Gospodarie comunală
Deșeurile rezultate în urma activității vor fi colectate de către operatorul local de deșeuri. Până la 

colectare, deșeurile vor fi stocate în tomberoane speciale aprobate de operatorul local de deșeuri. 
Platforma pentru depozitarea deșeurilor menajere va fi în așa fel amplasată astfel încat distanța dintre 

aceasta și ferestrele clădirilor învecinate va fi de minim 10 m, respectand articolul 4 din OMS 119/2014 
actualizat în 2018.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relația cadru natural – cadru construit
Pe teren nu există construcții, iar în zona învecinată, în partea de sud sunt P.U.Z.-uri aprobate și 

câteva construcții deja realizate Cea mai apropiată construcție de terenul studiat se află la distanța de 
135,385. 

Cadrul natural este dat de vegetația de pe terenurile din împrejurimi și de-a lungul canalelor din zonă.

Evidențierea riscurilor naturale și antropice
Nu este cazul de riscuri naturale și antropice în zonă.
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Marcarea punctelor si traseelor din sistemul căilor de comunicații și din categoriile echipării 
edilitare ce prezintă riscuri pentru zonă

- nu este cazul

Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție
- nu este cazul, în zona terenului studiat nefiind valori de patrimoniu care să necesite protecție.

Evidențierea potențialului turistic
Potenţialul turistic al comunei este unul de mare valoare, dat de clădirile care s-au păstrat,

reprezentative pentru istoria locului – biserici, locuințe tradiționale bănățene, de tradițiile comunei și de mediul
natural – râul Bega Veche, bălțile cu faună și floră ocrotite. În comună se află și un hotel de cinci stele – primul
din județ, ridicat pe locul fostei case Parohiale catolice din Săcălaz.

Evidențierea riscurilor naturale și antropice
Conform legii 575 privind aprobarea „Planului de amenajare a teritoriului naţional – Sesiunea a V-a – 

Zone de risc natural” – ANEXA 5 – Inundaţii,  amplasamentul cercetat nu se regăseşte în lista cu unităţile 
administrativ teritoriale afectate de inundaţii.

Conform legii 575 privind aprobarea „Planului de amenajare a teritoriului naţional – Sesiunea a V-a – 
Zone de risc natural” – ANEXA 7 – Alunecări de teren, amplasamentul cercetat nu se regăseşte în lista cu 
unităţile administrativ teritoriale afectate de alunecări de teren.

Conform legii 575 privind aprobarea „Planului de amenajare a teritoriului naţional – Sesiunea a V-a – 
Zone de risc natural” – ANEXA 3, amplasamentul cercetat nu este situat în zone URBANE pentru care 
intensitatea seismică echivalată pe baza parametrilor de calcul privind zonarea României, este minim VII grade
pe scara MSK a intensităţii cutremurelor.

2.8. OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI
Proprietarii terenului studiat și-au propus realizarea unei zone de locuinte și funcțiuni complementare. 

Datorită potențialului de dezvoltare al terenului și datorită accesibilității în zonă, propunerea este una oportună.
Având în vedere analiza situației existente și a țesutului urban al localității Săcălaz, investiția propusă 

ar crește potențialul terenurilor învecinate, ar contribui la dezvoltarea localitatii și la crearea de locuri de muncă
în zonă. Astfel, se propune o zonificare funcțională care să se adapteze configurației terenului . 

Caracterul zonei propuse va fi unul adaptat specificului rural, îmbinând elemente ale urbanismului 
specific zonei cu principiile așezărilor - grădină.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ, INDICATORI PROPUȘI
        

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Se propune  amenajarea:
- unei zone de servicii la parter și locuințe colective colective la etaje; - max 16 apartamente/ nivel;

             - unei zone verzi conform planșei de reglementări urbanistice;
- unei zone de locuințe – maxim 2 unități locative;
- unor drumuri noi conform planșe.

              Se vor respecta urmãtoarele:
- asigurarea funcționalitãții construcțiilor în concordanțã cu destinația lor

             - protejarea și punerea în valoare a mediului natural
- asigurarea numărului de parcări și a acceselor auto și pietonale necesare fiecărei funcțiuni în funcție

de numărul de utilizatori
- respectarea cerințelor tehnice de asigurare a securitãții, stabilitãții și siguranței în exploatare, în

conformitate cu prevederile legii, pentru construcții noi propuse.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.-ului

  Conform P.U.G. preliminar Săcălaz, în curs de execuție destinația terenului este de ZONĂ 
LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, ZONE VERZI ȘI DE PROTECȚIE, CĂI DE COMUNICAȚIE 
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ȘI UTILITĂȚI.

             3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
             De-a lungul canalelor existente sunt propuse zone de protecție de 4 m lățime de o parte și de alta a 
malurilor. Zonele verzi propuse sunt în partea de vest și centrală a terenului. 
            

3.4. MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI
Prin prezentul P.U.Z. se propun mai multe tipuri de drumuri:
- o rețea de drumuri noi de 24 m, 20 m, 12.00 m, 11.50 m și 9 m;

Accesul la funcțiunile noi propuse prin prezentul P.U.Z. va avea loc prin intermediul drumurilor 
existente de la vestul, nord, estul parcelei. Căile de acces vor fi betonate sau pietruite, pentru a putea asigura 
accesul autospecialelor de intervenție.

Prospectul unui drum interior de 9,00 m este:
- spațiu verde 1,25 m;
- trotuar 1,25 m;
- carosabil cu 2 benzi de circulaţie 4,00 m;
- spațiu verde 1,25 m;
- trotuar 1,25 m.

Prospectul unui drum interior de 11,50 m este:
- spațiu verde 1,50 m;
- trotuar 1,50 m;
- carosabil cu 2 benzi de circulaţie 5,50 m;
- spațiu verde 1,50 m;
- trotuar 1,50 m.

Prospectul unui drum interior de 12,00 m este:
- trotuar 1,50 m;
- spațiu verde 1,00 m
- carosabil cu 2 benzi de circulaţie 7,00 m;
- spațiu verde 1,00 m;
- trotuar 1,50 m.

Prospectul unui drum interior de 20,00 m este:
- trotuar 2,00 m
- piscă de bicicliști 1,20 m
- spațiu verde 3,30 m;
- carosabil cu 2 benzi de circulaţie 7,00 m;
- pistă de bicicliști 1,20 m;
- spațiu verde 3,30 m;
- trotuar 2,00 m;

Fiecare locuință va avea un loc de parcare și va fi localizat la minim 5 m față de ferestrele 
camerelor de locuit respectandu-se astfel OMS 119/2014, cap. I, art. 4.

             3.5. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANȚ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

             Zona studiată se va integra în U.T.R. - ZONĂ LOCUINȚE ȘI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

             În zona studiată se propun a fi conturate 4 unități de vecinătate:
U.d.V.1. - zonă servicii la parter și locuințe colective la etaje
U.d.V.2. - zonă verde
U.d.V.3. - zonă de locuire
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U.d.V.4. - zonă destinată funcțiunilor publice și educative

 Indici urbanistici
- amplasarea în interiorul parcelei se va realiza cu respectarea Codului Civil și a planșei de 

reglementări urbanistice din cadrul P.U.Z.;

1. Zona servicii la parter și locuințe colective la etaje
- regim maxim de înălțime S/D+P+4E+M/ Er
- POT maxim 50%
- CUT maxim 3.5
- spatiu verde procent de minim 20%

2. Zonă destinată funcțiunilor publice și educative
- regim maxim de înălțime S/D+P+E+M/Er
- POT maxim 40%
- CUT maxim 1.6
- spatiu verde procent de minim 20%

3. Zona de locuit
- regim maxim de înălțime  S/D+P+1E+M/ Er
- POT maxim 35%
- CUT maxim 1.4
- spatiu verde procent de minim 20%

4. Zonă spații verzi 
- cu posibilitatea de amenajare locuri de stat, chioscuri, foisoare, adaposturi pentru animale 

comunitare (cuibare porumbei, gaini de rasa, fazani).

5. Drumuri de acces propuse

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCȚIONALE Mp % Mp %

TEREN ARABIL 31 844.00 100.00 - -

ZONĂ LOCUIRE - -   17 488.20  54.92

ZONĂ SERVICII și LOCUIRE 
COLECTIVE LA ETAJE

- -     2 680.74    8.42

ZONĂ DESTINATA FUNCȚIUNILOR
PUBLICE ȘI EDUCATIVE

- -    1 120.10    3.52

ZONĂ SPAȚII VERZI - -    2 294.90    7.20

ZONĂ DRUMURI - -   8 260.06   25.94

TOTAL 31 844.00 100.00 31 844.00 100.00

Parcelarea terenului va permite asigurarea distanței de cel puțin 5 m între locurile de parcare și 
camerele de locuit din vecinătate (conform Ordin M.S. 119/2014, cap. I, art. 4).

Parcelarea terenului va permite asigurarea distanțelor dintre clădiri, necesară pentru a asigura 
însorirea încăperilor de locuit cel puțin o oră și jumătate în ziua solstițiului de iarnă (conform cu 
Ordinul MS 119/2014, cap. I, art. 3).
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE
Alimentarea cu apă. Canalizare
Localitatea Săcălaz are la ora actuală un sistem centralizat de alimentare cu apă functional si de 

canalizare  care sunt  operate de către operatorul regional AQUATIM, propunându-se astfel următoarele lucrări
pe zona PUZ :

-Extinderea retelelor de alimentare cu apă si bransamente la fiecare parcela
-extindere reţea de canalizare cu descarcare gravitaţională si racordarea fiecarei parcele;
-staţii de pompare si deversarea apelor de pe zona PUZ in reteaua de canalizare a comunei
-colectarea apelor pluviale de pe drumurile propuse prin intermediul rigolelor stradale, apoi  la

separator hidrocarburi, bazin de retentie dupa care controlat  la canal ANIF HCN 479, conf planului de
situatie.

Lucrările necesare se executa conform partilor desenate propuse pe zona PUZ, terenul
aparţinând beneficiarului, conform planului de situatie.

Dupa realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera, de care vor beneficia toți
locuitorii din PUZ conf CF 416713, se vor crea condiții civilizate de trai și de funcționare, astfel, localitatatea va
constitui o alternativă pentru investitorii particulari sau pentru localnicii care locuiesc în oraș și doresc să se
stabilească în acestă localitate. Prin asigurarea cu utilități se va stimula creșterea economică, dezvoltarea
localității prin construirea de noi locuinte și ocuparea forței de muncă.

Rețeaua de alimentare cu apă va fi montata in acostamentul drumului la o adancime minima de 1,2 m
la generatoarea superioara fata de cota finala a drumului.

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate şi evacuate prin intermediul unei 
extinderi la reţeaua de canalizare a localităţii Săcălaz, propusă din tuburi PVC-KG, SN4. 

Reţeaua de canalizare menajeră propusă pentru acest P.U.Z. se va realiza din tuburi PVC-KG, SN4,
De 250x6,1 mm.

Apele pluviale de pe străzi se vor colecta prin intermediul rigolelor deschise propuse de la marginea
străzilor şi apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi. 

Acestea vor fi stocate pe timpul ploii într-un bazin de retenţie . 
Apele convenţional curate, stocate în bazinul de retenţie, vor fi evacuate prin intermediul unei guri de

vărsare în canalul de desecare HCn 479, existent în zona amplasamentului. 
În momentul în care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizată a apelor de ploaie, bazinul

de retenţie propus în prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de colectare al apelor pluviale.  
Fiecare parcelă va fi prevăzută cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa stocată

va fi folosită la udarea spaţiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrică la SPAU
Racordarea la reţeaua locala este necesară pentru staţia de pompare de pe reţea. Tabloul de 

comanda  pentru statia de pompare are un loc special in căminul de polietilena echipat complet de pe reţea. 
Se propune la statia de pompe un grup electrogen care sa asigure functionarea permanenta a statiei de 
pompe ape uzate.

Racordurile electrice pentru staţia de pompare se asigură din reteaua de joasa tensiune din localitatea 
Săcălaz.

Alimentare cu gaze naturale
Prin apropierea localitatii, trece conducta de transport - inaltă presiune gaze naturale DN 200 mm,-

inlesnind racordarea localitatii. Localitatea Sacalaz, in data de 30 noiembrie 2007, a fost conectată la rețeaua 
de alimentare cu gaze naturale. 

Pentru aceasta localitate s-a executat o documentatie pentru infiintarea distributiei de alimentare cu
gaze naturale necesara incalzirii, pentru prepararea hranei sau folosirii in scopuri tehnologice. 

Pentru alimentarea cu gaze a zonelor de locuire si a zonelor de dotari cu institutii si servicii, s-a propus
constructia unei statii de Reglare - Masurare, de la care sa porneasca retelele de presiune redusa care sa
alimenteze toate imobilele localitatii si zone propuse pentru introducere in intravilan.
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Iluminatul se va natural prin intermediul ferestrelor.
Ventilația spațiilor se va face natural.
Microclimatul/ încalzirea se va face prin intermediul unei centrale proprii/ locuință.
Gospodarie comunală
Deșeurile rezultate în urma activității vor fi colectate de către operatorul local de deșeuri. Până la 

colectare, deșeurile vor fi stocate în tomberoane speciale aprobate de operatorul local de deșeuri. 
Platforma pentru depozitarea deșeurilor menajere va fi în așa fel amplasată astfel încat distanța dintre 

aceasta și ferestrele clădirlor învecinate va fi de minim 10m, respectand articolul 4 din OMS 119/2014 
actualizat în 2018.
        

3.7. PROTECȚIA MEDIULUI
      Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare 

Protecția calitãții apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea 
apelor uzate.

- este interzisă orice deversare de ape uzate, efluenți lichizi, reziduuri sau deșeuri de orice fel în ape 
de suprafață, subterane, pe sol sau în subsol;

- apele pluviale provenite de pe parcelele propuse se vor trata şi evacua în mod independent odată cu 
derularea investiţilor, în funcţie de activităţile de funcţionare pentru fiecare parcelă în parte; 

- apele pluviale de pe platforme vor fi colectate și trecute printr-un separator de hidrocarburi după care 
vor fi stocate stocate pe timpul ploii în bazinele de retenţie propuse pentru zonele studiate;

- apele convenţional curate din bazinele de retenţie vor fi evacuate în canalul de desecare Cn 1592 din
zona amplasamentului prin intermediul unor conducte de refulare din PE-HD, PN6, De 90x5,1 mm;

- apele uzate menajere evacuate în rețeaua de canalizare se vor încadra în prevederile HG nr. 
352/2005 privind modificarea și completarea HG nr. 188/ 2002 pentru aprobarea unor norme privind condițiile 
de descărcare în mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 002.

  Protecția aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea aerului, 
și  Legea 655/2001 privind protecția admosferei.

–sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri;
- pe perioada de executie: -  praf rezultat din folosirea cimentului, nisip etc.

–instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă;
- se vor lua masuri de reducere a poluarii aerului cu praf rezultat din constructie: acoperirea 

materialelor depozitate pe amplasament, evitarea imprastierii de praf de ciment din saci, a nisipului, a zgurei 
etc si stropirea periodica a platformei betonate pe care se va desfasura santierul pe parcursul zilelor in care se 
manipuleaza materiale care se pot imprastia usor si pot fi transportate de vânt pe terenurile invecinate, 
spălarea roților autovehiculelor la ieșirea din șantier;

Se vor utiliza solutii speciale care măresc eficienţa apei în fixarea prafului (cu această soluţie se vor 
stropi căile de acces în şantier, aria şantierului unde se descarcă materialele de construcţii)

• În ariile descoperite după lucrările de amenajare a zonelor verzi (prelucrarea pământului, fixarea 
materialelor necesare: folie permeabilă contra înrădăcinării, scoarţă) vegetaţia va fi replantată în conformitate 
cu proiectul autorizat. 

• Îndepărtarea acoperirilor de protecţie se face doar pe porţiuni mici în timpul lucrului şi nu toate în 
acelaşi timp. 

• Utilizarea de straturi protectoare sau aderente acolo unde nu se poate re-vegeta sau acoperi cu un 
strat de pământ. 

• La toate activităţile generatoare de praf se umezeste pe jos, în special pe vreme uscată; la sfarsitul 
fiecarei zile de munca, se va uda cu o cantitate suficienta de apa pentru a stabiliza zona de lucru pe santier. 

• Aplicarea substantelor de suprimare a prafului in cantitatile, frecventa si proportiile recomandate de 
producator in zona de lucru la sfarsitul fiecarei saptamani de lucru, daca la sfarsit de saptamana nu se vor 
desfasura operatiuni active sau atunci cand acestea se opresc mai mult de doua zile consecutive 

Utilizarea soluţiilor speciale care măresc eficienţa apei în fixarea prafului (cu această soluţie se vor 
stropi căile de acces în şantier, aria şantierului unde se descarcă materialele de construcţii, respectiv volumele 
care se demolează)
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Se va urmarii depozitarea stocurilor de materiale de construcţii, in incinte închise sau acoperirea lor 
pentru a le asigura o depozitare sigură. Pentru prevenirea împrăştierii cauzate de vânt, mişcări ale aerului se 
vor lua măsuri de acoperire, îngrădire, închidere a stocurilor de materiale.

- Investitorii vor evita stocarea depozitelor de materiale de constructii, pe termen lung pe şantier 
oriunde este posibil, doar dacă acestea nu au funcţia de a ecrana vizual sau auditiv. Dacă este necesar, 
următoarele măsuri se vor implementa: 

- Urmărirea şi asigurarea că, practic, stocurile se menţin pentru cel mai scurt timp posibil. 
- Curatarea materialului varsat si urmarirea acestui lucru pentru a preveni pulverizarea particulelor si 

patrunderea lor in atmosfera.

- organizarea activității se va face astfel încat impactul asupra mediului și populației să fie cât mai 
redus (zgomotul, cantitatea de particule în suspensie și sedimentabile să fie cât mai redusă);

- se va asigura încadrarea indicatorilor de calitate aerului la limita incintei în prevederile STAS 12574/ 
1987 Aer din zonele protejate.

 Protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88 
privind poluarea fonicã.

Surse de poluare fonica
- pe perioada de executie: sursele de zgomot vor fi motoarele utilajelor folosite în etapa de construcție 

si activitatile propriu-zise de construire;
- pe perioada de funcționare: utilaje, autevehicole precifice investitiilor

Amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor;
Materialele si elementele de constructii  ce se vor utiliza vor avea indici de izolare la zgomot, de impact

redus in limitele admisibile. Se recomanda folosirea de  echipamente care sa nu produca zgomot sau vibratii 
peste limitele admise.

 Protecția impotriva radiațiilor: nu existã surse de radiații, nu este cazul de asigurare a protecției.

 Protecția solului și subsolului: 
- se vor asigura condiții pentru utilizarea în siguranță a materialelor de construcție, astfel încat să nu 

blocheze căile de acces, să nu poată fi antrenate de vânt sau de apele pluviale;
- se vor lua măsuri pentru îndepărtarea de pe teren a deșeurilor inerte și nepericuloase rezultate în 

urma lucrărilor;
- pe perioada funcționării – deșeurile menajere – se vor colecta în pubele speciale puse la dispoziție 

de societatea de salubritate din localitate;
- se vor lua măsuri de prevenire a poluării solului, subsolului și apelor cu produse poluante existente 

pe șantier (carburanți, lubrifianți, etc.); pe perioada de constructie, se vor amplasa o toalete ecologice pentru 
muncitorii pe santier.

- apele pluviale de pe străzile din cadrul P.U.Z. se vor colecta prin intermediul unei canalizări pluviale 
deschise propuse la marginea drumurilor şi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, după care 
acestea vor fi stocate pe timpul ploii în bazinul de retenţie propus pentru zona studiată; din bazinul de retenţie 
vor fi evacuate în canalul de desecare HCn 1814/1 din zona amplasamentului; apele pluviale provenite de pe 
parcelele propuse se vor trata şi evacua în mod independent odată cu derularea investiţilor, în funcţie de 
activităţile de funcţionare pentru fiecare parcelă în parte.

 Prevenirea producerii riscurilor naturale
              Nu este cazul.

              Depozitarea controlata a deseurilor
              Din punct de vedere al depozitarii controlate a deseurilor, acestea vor fi colectate selectiv in recipienti 
cu aceasta destinatie si preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit 
imprastierea lor, in conformitate cu Legea nr. 27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului 
nr. 61/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul 
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deseurilor. Pentru colectarea deșeurilor va respecta articolul 4, alineat a) și a1) din Ordin nr. 119-2014 
actualizat în 2018. 

Se va evita depozitarea necontrolată a deșeurilor de orice natură ce vor rezulta pe perioada derulării 
lucrărilor.

Deșeurile inerte rezultate din tehnologiile de execuție, se vor colecta pe tipuri, se vor depozita în spații 
special amenajate, urmând ca deșeurile menajere să fie transportate la un depozit de deșeuri solide 
nepericuloase autorizat, cele din materiale recuperabile se vor valorifica, iar cele inerte vor fi predate unui 
operator de colectare a deșeurilor în conformitate cu prevederile Legii 211/ 2011 privind regimul deșeurilor, 
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operațiilor de valorificare ori de eliminare completă.

Recuperarea terenurilor degradate
             Nu este cazul.
             
             Organizarea sistemelor de spații verzi        

În cazul prezentului P.U.Z., prin plansa de Reglementari urbanistice, se vor aloca spatii verzi 
amenajate într-o suprafata de 2 294,90 mp, reprezentand 7,20% din suprafata totala a terenului.

În interiorul parcelelor destinate construirii, spațiile verzi vor fi de minim 20% din suprafața totală a 
terenului.

             Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
             Nu este cazul.
           

Refacere peisagistică și reabilitare urbană
- se va realiza refacerea ecologică a zonelor afectate de execuția lucrărilor;
- organizarea activității se va face astfel încat impactul asupra peisajului să fie cât mai redus.

             Valorificarea potențialului turistic
Nu este cazul. 

             Eliminarea disfuncționalităților din domeniul căilor de comunicație și al rețelelor edilitare 
majore

 Se vor realiza rețele noi pentru a deservi întreaga suprafață luată în considerare în cadrul P.U.Z. - 
rețeaua de alimentare cu energie electrică, rețea de canalizare, rețea de alimentare cu apă etc..

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

             Obiective de utilitate publică sunt rețelele edilitare – rețeaua de energie electrică, precum și drumurile 
din exteriorul parcelei, modernizate – drumurile de exploatare din vest și est care duc până la drumul județean,
la care se propune un racord adecvat, conform normelor în domeniu. Investiția va fi racordată la rețeaua locală
de distribuție a energiei electrice, în interiorul limitelor de proprietate. 

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

NAȚIONAL JUDEȚEAN LOCAL SUPRAFAȚA  LUNGIMEA

INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII   -   -   -

GOSPODĂRIE COMUNALĂ   -   -   X            -

CĂI DE COMUNICAȚIE   -   -   X   7 514,96 mp      -

INFRASTRUCTURĂ MAJORĂ   -   -   -     

SALVAREA, PROTEJAREA,   -   -   -     
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PUNEREA IN VALOARE A 
MONUMENTELOR, 
ANSAMBLURILOR SI SITURILOR 
ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA, 
PUNEREA IN VALOARE A 
PARCURILOR NATURALE, 
REZERVAȚIILOR NATURALE ȘI A 
MONUMENTELOR NATURALE

  -   -   -     

SISTEME DE PROTECȚIA 
MEDIULUI

  -   -   -     

APĂRAREA ȚĂRII, ORDINEA 
PUBLICĂ ȘI SIGURANȚA 
NAȚIONALĂ

  -   -   -     

Tipul de proprietate asupra terenurilor:

Nr.
crt.

Nr. C.F. Nr. CF 
sporadic

Nr.
cad.

Categorie
de
folosință

Tarla Parcelă Suprafața
cf

Suprafața
masurata

Intravilan Proprietar

1. 416713 416713 416713 arabil 478 21   30 000.00   30 000.00 NU S.C. CDA 
RENT&BUI
LD S.R.L.

2. 416723 416723 416723 Arabil 478 38     1 844.00     1 844.00 NU COMUNA 
SĂCĂLAZ

Total   31 844.00   31 844.00

4.  CONCLUZII, MÃSURI ÎN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA ÎN PREVEDERILE  P.U.G.

Se apreciazã cã propunerile prezentate nu implică modificări ale prevederilor Planului Urbanistic 
General. Eforturile proiectantului sunt îndreptate cãtre realizarea în condiții optime a funcțiunii principale: zonă 
de locuințe și funcțiuni complementare.

4.2. LUCRÃRI ÎN CONTINUARE

Pentru dezvoltarea acțiunilor de modernizare și ambientare a spațiului urban nou construit este 
apreciatã ca necesarã întocmirea unor lucrãri ce pot condiționa aplicarea prezentului P.U.Z.:
          - întocmirea proiectelor de execuție pentru extinderea rețelelor de utilități necesare în zonã;
       - întocmirea proiectelor pentru realizarea circulațiilor  și a elementelor de ambientare – zone verzi 
amenajate.

Întocmit,                                                                                  Verificat,
arh. Roxana Capraru                                                              arh. Adrian-Florin Ionașiu
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