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1.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI

URBANISTIC ZONAL

DISPOZITII GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE $I SERVICII -
SACALAZ, jud. Timis, cuprinde prescriptii (restrictii si permisiuni) care sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul Planului Urbanistic Zonal. Regulamentul este parte integranta a Planului urbanistic zonal -
DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE SI SERVICII, parcela A 489/21, Sacélaz, judetul Timis si se aproba odaté cu

acesta.

2,

3.

Baza legala a elaborarii

H.G.R. nr. 525/1996 si ghidul de aplicare R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 176/N/
16.08.2000(cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism (cu modificarile si completarile
ulterioare);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (cu modificarile $i completarile ulterioare);

Legea fondului funciar nr. 18/1991(cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 114/1996- Legea locuintei republicata;

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru utilitate publica; Republicata in temeiul art. 218
din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil

Legea apelor nr. 107/1996;

OG 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

H.C.J. Timis nr. 87/2004 privind aprobarea unor reglementari urbanistice i indicatorii teritoriali
obligatorii pentru dezvoltarile urbane din extravilanele oraselor si comunelor din judetul Timis;
H.C.J. Timis nr. 115/2008 privind aprobarea reglementérilor si indicilor urbanistici din Judeful
Timis;

Reglementari cuprinse in P.U.G. preliminar - comuna S&célaz si prescriptiile Regulamentului
Local de Urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z. aflat in curs de
elaborare;

Ordin nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal;indicativ GM-010-2000;

Ordin Nr. 233/2016 - Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare in domeniu.

Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent cuprind norme obligatorii
pentru autotizarea constructiilor pentru orice teren aflat in limita teritoriului studiat.
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Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si de
ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

Prevederile Planul Urbanistic Zonal si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z., odata aprobate,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului
natural si construit

Ca urmare a analizei privind impactul asupra mediului pentru zona studiaté s-au formulat propuneri si mésuri de
interventie urbanistica privind:
e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deverséri etc.)
Prevenirea producerii riscurilor naturale;
Depozitarea controlata a deseurilor;
Organizarea sistemelor de spatii verzi;
Refacere peisagistica si reabilitare urbana;
Eliminarea disfunctionalitafilor din domeniul cailor de comunicatie si al refelelor edilitare majore, prin
dezvoltarea infrastructurii localitatii.

Protectia calitatii apelor

Avandu-se in vedere modul de gestionare a apelor se considera ca prin amenajarile propuse se vor elimina
orice surse de poluare a apelor de suprafata sau subterane.

Protectia calitatii aerului

Terenul fiind situat in extravilanul localitatii, Sacalaz, calitatea aerului este buna, lipsind elementele
semnificative de poluare.

Energia termica necesara incalzirii i prepararii apei calde menajere pentru acest complex de locuinte si
servicii va fi asigurata cu ajutorul centralelor termice individuale (murale sau de pardoseala) alimentate cu gaze
naturale, combustibil solid sau lichid acestea se vor fi amplasate in incaperi, special destinate, cu suprafete si
cos de fum corespunzatoare.

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare privind protectia mediului:

- Ordinul 462/1993 al MAPPM privind emisiile;
- STAS 12574/1987 privind calitatea aerului;
- Ordonanta de urgenta nr. 243/2000 privind protectia atmosferei.

Protectia impotriva zgomotului i a vibratiilor

Activitatea de baza prevazuta in zona de locuinte si servicii, nu produce zgomote si vibratji care sa necesite
masuri speciale de protectie impotriva zgomotelor.

Protectia solului si subsolului

Activitatea de locuire i servicii nu va implica operatii care pot periclita calitiile solului sau a subsolului. In
varianta folosirii cazanelor de incalzire cu combustibil lichid cu rezervoare ingropate sau aeriene se vor respecta
normele tehnice in vigoare privind protectia mediului (cuva din beton sau rezervoare cu pereti dubli) $i sanatatea
populatiei.

Gospodarirea deseurilor

Deseurile produse de acest complex vor fi preluate de firme autorizate in domeniu si depuse pentru
neutralizare la rampa de gunoi indicata de Consiliul Local al Comunei Sacélaz.
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in timpul executiei locuintelor, materialele se vor aproviziona si se vor aduce in santier numai in masura
punerii in opera.

Excesul de pamant si moloz, rdmase din timpul constructiei vor fi evacuate in zonele de umpluturi indicate.
Gospodarirea substantelor toxice

Nu este cazul.
Gestionarea ambalajelor

Nu este cazul.
Protectia asezérilor umane i a altor obiective de interes public

Pentru asigurarea unui ambient necesar zonelor pentru locuinte si servicii, cat si pentru a aduce un aport
imbunatatirii calitatii aerului, se vor amenaja spatii verzi private, in interiorul parcelelor. Autorizatia de construire
va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea
parcelei.

Impactul asupra patrimoniului construit

P.U.G. preliminar - comuna S&célaz marcheaza zona vizata de prezentul P.U.Z., zona neechipata (teren agricol),
pentru dezvoltarea intravilanului localitétii Sacalaz cu funcfiunea de locuire (zona rezidentiala).

Tn prezent pe terenul avut un studiu nu existd fond construit. Pe terenurile din dezvoltarile invecinate nu sunt
edificate constructii.

Aliniamentul, respectiv regimul de inaltime al constructiilor propuse pentru loturile nou-create sunt in concordanta
cu reglementarile P.U.G. preliminar - comuna Sécalaz.

Promovarea proiectului, PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE $I SERVICII -
SACALAZ, parcela A 489/21, SACALAZ, jud. Timig, atat in faza de executie, cat si in cea de functionare, va
genera un impact redus si local asupra calitatii mediului inconjurator.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

La proiectarea constructiilor se vor respecta prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, Legea
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea locuintei 114/1996 - Legea locuintei,
normativul P118/1999 privind siguranta la foc a constructiilor precum si normative specifice de proiectare pe
specialitafi sau tip de functiune.

Prin prevederile prezentului P.U.Z. au fost reglementate accese carosabile in zona cét si parcajele.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ri 3 inal
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementérilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in RGU aprobat cu HG 525/1996 si OMS privind normele de igiena
nr. 119/2014. Se recomanda ca in cazul cladirilor in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativd) s&
aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri si a celor pentru public. Amplasarea constructiilor de
locuinte va fi astfel facutd incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila sa se
asigure durata minima zilnica de insorire de 1 ¥ h; Se recomanda pentru fiecare unitate locativa posibilitatea
dublei orientari pentru spatiile interioare, evitandu-se orientarea exclusiv spre nord.

6.2. Amplasarea fata de aliniament

locuinte individuale
o 5 made lalimita de proprietate de la strada;
o 10 m de lalimita posterioara a parcelei;
¢ 10 mde lalimitele laterale ale parcelelor de locuinte fata de P.U.Z. vecin;

C.LF. 40779768, J35/1346/2019, Timigoara, str. Moise Dobosgan, nr. 5, SAD 1, telefon 0744.426.001, e-mail; tcdraw.proiectare@gmail.com



draw - build srl

e Pe parcelele invecinate cu alveolele de intoarcere pentru autovehicule, constructiile se vor alinia la
flimita de proprietate adiacenta acestora.

constructii de servicii

e 5 mde lalimita de proprietate de la strada;

e 10 m de la limita posterioara a parcelei;

e Fata de limitele laterale, alinierea se va face la distantele minime specificate in planga de reglementari

urbanistice §i cea de mobilare urbana astfel:
- min. 10m intre functiuni diferite

Pe latura vestica, adiacenta zonei de locuinte PUZ vecin, se propune obligativitatea pastrarii unei fasii de zona
verde Tn interiorul parcelelor, cu o latime de 5m.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacd se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, prevederile OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiené si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei. Este permisa depasirea limitelor de implantare cu balcoane
cu conditia respectarii Cod Civil. Limita de implantare a constructiilor subterane poate coincide cu limitele de
proprietate, cu acordul vecinilor sau conform Cod Civil.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor se va face numai in cazul asigurarii accesului la un drum public.

La dimensionarea strazilor noi se va tine seama de legislatia in vigoare privind profilul stradal si de categoria
strazii.

La drumurile ce se termina in fundaturd este necesard amenajarea acestora, in asa fel incat sa permita
intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona inclusiv a autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m Iatime §i 4,20 m inéltime.

7.1. Accese carosabile

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza cu vopsea pe
suprafetele de platforme si drumuri, care trebuie sa includa si gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt
realizate distinct.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai Tn cazul existentei posibilitatii de racord la retelele
existente de apa, de canalizare, gaze naturale si de energie electrica. Extinderile de retele publice sau méririle
de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporté in intregime de investitor sau beneficiar.
Se recomanda ca toate refelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatji sa
se realizeze subteran.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Parcelarea

Dupé aprobarea prezentului P.U.Z. de catre primaria comunei Sacalaz, si realizarea parcelarii in conformitate cu
documentatia P.U.Z. avizata, este interzisd dezmembrare parcelelor.

Prin propunere PUZ s-a prevazut un front minim de 19,72 m si parcela minima in suprafata de 604 mp pentru
zona de locuinte unifamiliale, respectiv un front de 29,96 m si parcela in suprafata de 1.617 mp pentru zona de
servicii §i dotari.

C.IF. 40779768, J35/1346/2019, Timisoara, str, Moise Dobosan, nr. 5, SAD 1, telefon 0744.426.001, e-mail: tcdraw.proiectare@gmail.com
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Proiectarea tuturor obiectivelor va fi obligatoriu corelatd incat sa rezulte un ansamblu unitar din punct de vedere
arhitectonic, cat si al sistematizarii pe verticala.

9.2, Reglementéri

e POT - maxim 35% pentru locuinte;
- maxim 40% pentru servicii;

e CUT - maxim 1,05 pentru locuinte;
- maxim 1,20 pentru servicii;
e Regim de indltime
- maxim S+P+2E pentru locuinte;
@ - maxim S+P+2E+Er pentru servicii;

o Indlime maxima
- H corniga = 9,5 m, H coamé = 12,5 m pentru locuinte;
- H cornisa = 15,0 m, H coama = 16,0 m pentru servicii;

e Steren 20.000 mp

9.2. Aspectul exterior al constructiilor

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

Constructiile prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, nu vor trebui sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Culorile pentru fatade vor fi armonizate, fiind evitate culorile stridente.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Parcaje

Stationarea vehicolelor necesare utilizarii constructiilor trebuie asigurata in interiorul parcelei.

Numarul de locuri de parcare se determina in functie de destinatia $i de capacitatea constructiilor.

Intrarile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluentd si sa nu prezinte pericol
pentru traficul cu care se intersecteaza.

Se recomanda, pe cat posibil, acomodarea parcajelor in procent de cca. 70% la nivelul subsolului, pentru
debarasarea spatiului de la nivelul solului; Parcajele de la nivelul solului sunt destinate in special functiunilor
complementare locuirii (comert, servicii).

10.2.. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinafia si de capacitatea constructiei, conform normativului in vigoare.

In cadrul prezentului regulament se stabilesc zone verzi minim 20%. Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma
de spatii verzi amenajate.

Spatiile verzi de aliniament adiacente drumurilor publice realizate pentru deservirea investitiei se vor amenaja cu
arbori.

Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor.

Spatiile verzi se vor asigura in concordanta cu prevederile OMS nr. 119/2014.

10.3, Imprejmuiri

Avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru amenajare, imprejmuirile pe toate laturile terenului
sunt optionale;

In cazul realizarii unor Tmprejmuiri, acestea se vor realiza din material transparente, cu soclu opac de maxim
40cm. Este posibild realizarea pe anumite portiuni a unor panouri opace, pana la naltimea maxima de 1,80m,

C.LF. 40779768, J35/1346/2019, Timisoara, str. Moise Dobosan, nr. 5, SAD 1, telefon 0744.426.001, e-mail: tcdraw.proiectare@gmail.com
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pentru realizarea de reclame sau signalistica a ansamblului rezidential, atata timp cat lungimea acestor panouri
nu depaseste 2m.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.  Unitati si subunitati functionale

ZONIFICARE TERITORIALA
Regim de s .
. POT CuT it - H cornisa H coama
Zone functionale Parcela max. 1 ‘max inaltime maxi n? maxim
maxim
Locuinte 1-18 35% 1,05 S+P+2E max. 9,5 m max. 12,5 m
Servicii 19-20 40% 1,20 | S+P+2E+1Er max. 15 m max. 16 m
Spatii verzi 21-23 - - - - -
Drumuri, alei, parcaje 24 - - - - -

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Subzgr_na de locuinte individuale:
Regim de construire: izolat sau cuplat

- Functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual (maxim doua unitati locative pe parcela)

- Dotari complementare: garaj, anexe, parcaje si instalatii edilitare.

- Hmax = S+P+2E (niveluri} cu respectarea inaltimii maxime de 12,5m.

- POT max = 35%

- CUTmax=1,05

- Amplasarea fata de limitele parcelei se va realiza conform plangei anexa nr. A04 - REGLEMENTARI
URBANISTICE.

- Amplasarea cladirilor se va face in concordantd cu OMS nr. 119/2014, art. 3.

- Toate cladirile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in plansa anexa
nr. A04 - REGLEMENTARI URBANISTICE.

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului - locuire. Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.32).

- Intratarea fatadelor se vor folosi culori deschise, nuantele stridente fiind acceptate doar pentru accente.

- Seinterzice folosirea unor materiale care imita alte materiale.

- Procentul de spatiu verde amenajat la sol este de minimum 40%.

- Plantarea de arbori este permisa numai la distante mai mari de 2,0 m fata de linia despartitoare a
proprietati.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

- imprejmuirile orientate spre spatiul public se vor realiza din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inéltimea maxima a fmprejmuirilor va fi
de 1,80m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

C.LF. 40779768, J35/1346/2019, Timigoara, str. Moise Dobosan, nr. 5, SAD 1, telefon 0744.426.001, e-mail: tcdraw.proiectare@gmail.com




Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitdfilor necesare, la refele edilitare publice.
Extinderea retelelor edilitare publice care vor deservi investitia vor fi realizate si suportate de catre
beneficiar.

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele
de racord vor fi concepute in asa fel inct sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei
sau a zonei inconjuratoare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii degeurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
de stratificari permeabile.

Subzona servicii:

Regim de construire : izolat

Functiuni predominante: cladiri pentru comert, servicii, birouri, complex sportiv, hotel, locuinte de
inchiriat - apartamente de serviciu

Hmax = S+P+2E+ 1Er (niveluri) cu respectarea naltimii maxime de 16m

POT max = 40%

CUT max=1,20

Amplasarea fata de limitele parcelei se va realiza conform plangei anexa nr. A04 - REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Toate cladirile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in planga anexa
nr. A04 - REGLEMENTARI URBANISTICE.

Procentul de spatiu verde amenajat la sol este de minimum 20%.

Plantarea de arbori este permisd numai la distante mai mari de 2,0 m fa{a de linia despartitoare a
proprietati.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor in vigoare.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
de stratificari permeabile.

Se va asigura obligatoriu in conditii de sigurantd accesibilitatea pentru toate categoriile de vérsta,
persoane cu dizabilitatj si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.

Mobilieru! urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosin{ei propuse si in
concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Subzona de spatii verzi amenajate:

min 5% din suprafata reglementatd totald — conform deciziei de incadrare nr.23/15.03.2018 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Timig

cuprinde amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuaruri (alei pietonale, obiecte de mobilier
urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joac pentru
copii, etc.)

pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantafii, obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat,
semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame).

Plantarea specillor de arbori va fi sustinut de studii dendrologice prin care se va lua Tn considerare
conditiile de climé& si orientare fata de punctele cardinale.
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Subzona cii de comunicatie rutierd - drumuri si accese
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Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor publice, avand acces public
nelimitat

Plantarea de arbori este permisa numai la distante mai mari de 2,0 m fata de linia despartitoare a
proprietati.

Plantatii de aliniament din cadrul zonelor verzi ale strazilor se vor realiza ordonat cu respectarea
distantelor minime dintre arbori.

Tunderea periodica a arborilor de pe domeniul public este obligatorie aceasta fiind sarcina serviciului
dedicat din cadrul administratiei publice locale.

Plantatiile de protectie vegetala sunt cuprinse la categoria spatiilor cu acces liber publicuiui, $i nu pot fi
ingrédite

Accesul auto in zonele verzi este permisa doar autovehiculelor de intretinere si a vehiculelor de
interventie in caz de urgenta

Destinatia parcelelor pentru zone verzi nu poate fi schimbata decat in cazul in care legea prevede altfel.

cai de comunicatie (construire, modernizare, largire), trotuare, alei pentru ciclisti, spatii verzi de
aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari pentru protectia impotriva poludrii vizuale si fonice
(parapete de protectie, plantatii de protectie).

amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cailor de acces cu conditia ca acestea s& nu perturbe
desfasurarea traficului sau accesul la vreo parcela din drum public.

constructii pentru echiparea tehnico-edilitard a zonei, subterane sau terane.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
| Plan Urbanistic Zonal face parte din UTR - Sacalaz.

Zona studiata se constituie Tn subunitatj teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:

Intocmit,
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea proiectului - PLQECIZLLPAI\é URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE S SERVICII
Beneficiar - COSMAI IOAN

Amplasament - Sécélaz, jud.Timis,, CF. nr. 417095, Nr. cad. / Nr.top.: A 489/21

Proiectant general - S.C. TC DRAW STUDIO S.R.L.

str. Moise Dobogan, nr. 5, SAD 2, loc. Timisoara , jud. Timis
telefon 0744 426 001,
E-mail: tcdraw.proiectare@gmail.com

Nr. proiect - 034/2020
Data - Octombrie 2023
Faza - AVIZ CONSILIUL JUDETEAN

1.2. Obiectul lucrarii

Prin tema program se solicitd analizarea contextului urbanistic privind amplasarea obiectivului: DEZVOLTARE
ZONA LOCUINTE $I SERVICII -~ SACALAZ, compus din locuinte si functiuni complementare.

1.3. Surse documentare

La intocmirea acestui studiu s-a tinut cont de urméatoarele documentatii:

@

H.G.R. nr. 525/1996 si ghidul de aplicare R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 176/N/ 16.08.2000(cu
modificarile si completarile ulterioare)

Reglementari cuprinse in P.U.G. preliminar - comuna Sacalaz si prescriptiile Regulamentului Local de
Urbanism aferente P.U.G

PU.Z. - ZONA LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII, parcela:
A489/34 si A489/35/1, SACALAZ

P.U.Z. - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, SERVICII S| DEPOZITARE, parcela: 407928, 407929,
407960, si 407961 - Sacalaz

P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE C.F.nr.400676,
400673, 400695,400677,400688,400674,400675, nr topo A 489/15, A 489/16, A 489/17, Cc 489/17, Cc
489/18 , Cc 489/19, Cc 489/20/1, Cc 489/20/2.

ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII - Nr. Cad. 408985
(A489/35/2),408779 (A489/36), 410132 (A489/37) - Sacalaz

C.L.F. 40779768, J35/1346/2019, Timisoara, str. Moise Dobosan, nr. 5, SAD 1, telefon 0744.426.001, e-mail: tcdraw,proiectare@gmail.com
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2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Evolutia zonei

In organizarea acestei zone, s-a tinut seama de propunerile de amenajare complexa a localitafji si
a zonei limitrofe, reglementate prin P.U.G. preliminar - comuna Sacalaz si Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.G. - HCL nr. 73/2002 expirat, HCL 23/2008, HCL 20/2009, HCL nr. 31/2012 aviz
de principiu PUG in faza de avizare.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism mentioneazd ca zona
amplasamentului, zona neechipata (arabil - extravilan), se situeaza in propunerea de extindere a
intravilanului dezvoltarea intravilanului localitati SACALAZ si este destinat pentru zona locuinte si
functiuni complementare, zone verzi si de protectie, cai de comunicatie si utilitati.

Zona studiata si zonele de vecinatate 1,3 i 4 se constituie in totalitate din teren neconstruit.

Zona 1 se va dezvoltd ca zona rezidentiald cu functiuni complementare, conform PUZ Dezvoltare zona
rezidentiala cu functiuni complementare, beneficiar OVEST NV IMOB SRL

Zona 2, situata la sud este mai clar definita ca zona de servicii, aici existdnd deja constructii cu functiuni din
aceasta categorie (depozitare, pensiune turistica).

Zona 3 se afla pe teritoriul UAT Timigoara si se va dezvolta in directia construirii inelului de centurd Vest si a
nodului de intersectie al acestuia cu DN 59A

Zona 4 se constituie ca teren agricol neconstruit. Prin PUG aflat in curs de elaborare, se propune aici
dezvoltarea unei zone de servicii, de-a lungul limitei UAT si extinderea zonei de locuinte cu funciiuni
complementare la vest de aceasta. Partea estic a zonei 4 va fi influen{atd de proximitatea traseului centurii
ocolitoare Veest a municipiului Timigoara.

Ca urmare a dezvoltarii localitatii, s-a creat premiza consolidarii zonei de locuinte si functiuni complementare, in
contextul existentei unor zone similare adiacente amplasamentului studiat, astfel s-a considerat ¢ aceasti zona
este favorabila pentru consolidarea unei zone de locuine si functiuni complementare.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul se constituie ca teren agricol, situat in extravilanul localitati Sacalaz, adiacent limitei de
intravilan. Zona studiatd nu este reglementatd din punct de vedere urbanistic, nefiind cuprinsd in Planului
Urbanistic General al localitatii Sacalaz. Aceasta zond a fost cuprinsa in PUG aflat in curs de elaborare, ca zona
de servicii. Totugi, de la ultima revizie a PUG preliminar, zona respectivd s-a dezvoltat in directia de locuinte,
functiuni complementare si servicii.

Zona studiata se afla la:

e 3000 m de zona centrala a localitatii;

e adiacent PUZ zona rezidentiald cu functiuni complementare, beneficiar OVEST NV IMOB SRL,
elaborat de GENIUS LOCCI SRL, respectiv de urbanist Carmen Falnita.

e adiacent DN 59A Timigoara - Jimbolia, km 6+300 caldaru

o adiacent limitei intre teritoriul administrativ al UAT Sacalaz si UAT Timigoara.
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Analizand zona studiata in relatie cu zonele vecine rezultd urmatoarele concluzii:

e Zona 1 de vecinatate, situati la vest de terenul studiat, este definitd ca zond de locuinte, situata in
intravilanul localitatii.

e Zona 2 de vecindtate, situatd la sud de terenul studiat, este definitd ca zona de servicii (depozitare,
pensiune turistica), terenuri curti constructii, in extravilanul localitatii.

e Zona 3 de vecindtate, situata la est de terenul studiat, pe teritoriul UAT Timigoara, este definita ca zona
agricola, in extravilanul localitatii, aflatd in imediata vecinatate a traseului propus pentru centura
ocolitoare Timigoara Vest.

e Zona 4 de vecinatate, situatd la nord de terenul studiat, este definita ca zona agricola, in extravilanul
localitatii, propusé spre dezvoltare ca zona de servicii prin PUG aflat in curs de elaborare.

e De remarcat ca in toate zonele de vecinatate va incepe in scurt timp un proces de restructurare,
existand suprafete de teren neconstruit, care odatd amenajate vor avea un impact urbanistic deosebit.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Comuna Sécalaz este situatd in Campia Banatului la 13 km de municipiul Timigoara. Amplasamentul studiat este
liber de constructii, iar relieful este relativ plan.

Din punct de vedere geotehnic depozitele loessoide sunt remaniate fluatil si nu reprezinta intercalatii de soluri
fosile. Au alaturi soluri granulometrice mijlocii si mijlociu fine. Nivelul freatic general este situat intre 2 si 3 metri.
Stratul freatic este controlat in nisipuri ce apar sub crusta superficiala. Apa freatica are nivele relativ ridicate
avand un caracter usor ascensional.
Din punct de vedere seismic, localitatii ii corespunde:

e Coeficient de seismicitate Ks = 0,20

e PericadadecoltTc=0,1s

e Grad de seismicitate echivalent = 7,5

Terenul bun de fundare consta din argila prafoasa.

Adancimea de inghet este de 0,80 m, recomandandu-se ca adancimea minima de fundare sa fie de 1,00 m.
Lucrarile de terasamente (sapaturi, umpluturi, epuismente) se vor executa cu respectarea Normativului C 169 -
88. Datele geotehnice precizate sunt valabile pentru prezentul P.U.Z., urmand ca pentru fazele urméatoare sa se
faca studii geotehnice pe amplasament in functie de constructiile proiectate.

Zona prezinta o clima temperata cu influente mediteraneene cu temperaturi medii anuale 10 - 11 grade C.
Temperaturile medii lunare in ianuarie sunt de -1, -2 grade C si in iulie de + 22, + 25 grade C. Precipitafii medii
de circa 600 mm anual, perioada martie — septembrie prezinta umiditatea atmosferica scazuta, valorile variind
intre 62% (iulie) - 66,6% (aprilie). Zilele cu soare reprezintd cca. 75% din totalul zilelor. Vantul de nord are
frecventa cea mai mare, urmat de véntul de vest si sud. Viteza medie a vantului este cuprinsa intre 1,2 - 3,8
m/sec.

2.4, Circulatia
Zona studiata este adiacenta la DN 59A, care leaga Timisoara de Jimbolia. Accesul pe amplasament se va face
din drumul colector propus, adiacent drumului national.
Dezvoltarea drumurilor colectoare aferente drumului national, a celor propuse prin PUG preliminar Sacalaz i
rezolvarea in viitor a nodului de la intersectia dintre DN 59A si Centura Timisoara Vest poate asigura fluidizarea
circulatiilor atat in sensul incarcarii zonei cat si in sensul descarcarii acesteia.

2.5. Ocuparea terenurilor
Folosinta actuala a terenului studiat conform CF este de teren arabil - in extravilanul comunei Sacalaz.
Principala caracteristicd a functiunilor ce ocupd zona studiatd este de zone de locuinte si functiuni
complementare. Constructiile din zona studiaté si cele din zonele vecine 2, 3 si 4 lipsesc cu desavarsire.
Zona nu prezinta riscuri naturale.
Disfunctionalitati semnalate:
- nu exista drumuri de acces corespunzatoare, strazile existente fiind nemodernizate.
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- lipsa dotarilor edilitare (alimentarea cu apa si canalizare) care sa permita asigurarea utilitailor in zona si
brangarea cladirilor la acestea.

2.6. Echipare edilitara

Tn sensul cooperarii in domeniul edilitar se poate constata ca exist3 toate premisele asigurarii traseelor utilitare
principale dar si a celor secundare. Zona este asigurata cu energie electrica iar celelalte utilitati ca apa potabila,
canalizare, gaze naturale si telefonie, se afla in imediata vecinatate, ca urmare a unor dezvoltari urbanistice
(intravilan extins prin documentatii PUZ) si se vor asigura pe amplasament ca urmare a cheltuielilor realizate de
catre beneficiar.

2.7. Probleme de mediu

Tn zona studiaté nu exista riscuri naturale, altele decét cel seismic, acesta fiind la valori normale pentru zona
judetului Timis - ag = 0,20 g, Tc = 0,70 sec

Ca riscuri antropice mentionam:
- riscul polurii aerului atmosferic datorat proximitatii DN 59A si, pe viitor, a centurii Timigoara Vest.
- riscul polurii fonice datorat proximitatii DN 59A si, pe viitor, a centurii Timigoara Vest.

2.8. Optiuni ale populatiei

Deoarece intreaga zona de est a localitétii a fost si este caracterizatd prin suprafete de teren neconstruit, in
prezent se constata o crestere a interesului privind utilizarea intensiva a acestor terenuri pentru locuinte si
functiuni complementare.

De asemenea in opinia administratiei publice locale, zonele analizate sunt propuse pentru zone de locuinte si
functiuni complementare. Considerdm ci amplasarea obiectivului DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE $I
SERVICII - SACALAZ mentine directia actuala de dezvoltare inspre functiuni de locuinte si servicii, reprezentand
atat o situatie de normalitate, cat si una de necesitate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor fundamentare

Tema de proiectare a fost stabilitd de comun acord cu proprietarul terenului, care pe parcelele identificate prin
CF. nr. 402521 si 409797, nr.top. A489/34 si A489/35/1, Tn suprafatd de 2 ha doreste sa realizeze investitia:
“PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE $I SERVICII*, tinand cont de prevederile
P.U.G. preliminar - comuna Sacalaz.

Din concluzile studiilor de fundamentare in zona studiata rezulta oportunitatea interventiilor propuse, de a
include zona studiata in circuitul zonelor de locuinte si functiuni complementare Tn infravilanul localitatii Sacalaz.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Zona studiata nu este reglementata din punct de vedere urbanistic. Aceasta a fost cuprinsa in PUG preliminar ca
zond de servicii, dar dezvoltarea ulterioard a zonei indicd o directie indreptatd spre locuinte §i servicii. De
asemenea, pe fraseul DE 788, situat pe latura estica a parcelei, este propus un drum 4 benzi carosabile, cu profil
de 24m. Avand in vedere dezvoltarea actuala a zonei, prin realizarea legaturii rutiere infre PUZ aprobat ,Zona
rezidentiald cu functiuni complementare’, beneficiar OVEST NV IMOB SRL, elaborat de GENIUS LOCCI SRL,
aviz CJT 074 - 99/2013 si a drumului colector propus prin acesta, cu 2 benzi de circulatie rutiera, paralel cu DN
59A, preluat prin prezenta documentafie si inspre care se va descérca circulafia rutierd rezultatd in urma
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implementarii acesteia, profilul de 24m, cu 4 benzi, apare ca nejustificat. Se propune realizarea pe acelasi traseu
a unui drum cu profil de 16m, cu 2 benzi de circulatie rutiera.

Prin dezvoltarea de locuinte si functiuni complementare din zona studiata, se prevede amplificarea colaborarii cu
celelalte zone vecine.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona amplasamentului studiat se defineste ca o zona agricold, avand folosin{a de teren arabil extravilan. Pe
amplasament nu existd constructii. Spafiile verzi si plantate sunt reglementate prin RLU al PUG - Comuna
Sécélaz la un nivel de minim 7% din suprafata dezvoltarii, iar conform anexei nr. 6 la RGU pentru constructiile de
locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/ locuitor.
Coroborat cu acestea se va respecta norma de min 26 mp /locuitor spatii verzi.

Interventiile Tn zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si amenajarile vor fi percepute in mare
masura de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvarile specifice vor respecta aceasta reglementare. Ca
urmare a acestui fapt se va acorda o atentje deosebitd prezentei spatjilor plantate de protecfie.

3.4. Modernizarea circulatiei

Din punct de vedere al circulatiei, P.U.G. preliminar - comuna Sacélaz prevede pentru zona studiata
modernizarea $i amenajarea drumurilor existente in zona cét si crearea de noi artere de circulatie. Prezentul
PUZ propune dezvoltarea bretelei colectoare paralele cu DN 59A ce face legatura intre Timisoara si Sacélaz, in
vederea sustinerii traficului ce va deservi aceasta zond. De asemenea se propune realizarea unui drum cu profil
de 16m pe traseul actual al DE 788.

Pe termen scurt, existd o conventie intre proprietarul PUZ Dezvoltare zona rezidentiald cu funciuni
complementare, OVEST NV IMOB SRL, prin care acesta din urmé fsi da acordul pentru folosirea accesului de pe
DN, precum si pentru racordarea la utilitafile de pe teren.

Pe termen lung, se impune realizarea drumurilor colectoare aferente drumului national precum si rezolvarea
intersectiilor generate de nodul dintre DN 59A si Centura Vest Timigoara in corelare cu intersectia dintre DN 59A
si drumul cu profil de 24m propus prin PUG, situat de-a lungul limitei UAT, tindndu-se cont inclusiv de prezenta
monumentului inalat la terminarea pietruirii drumului Timigoara - Jimbolia, in 1835.

La parcelele de locuinte 4-18 se va accede prin trei strézi infundate cu profil de 9m, prevazute cu bucla de
intoarcere.

Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor
in localitati (ord. M.T. nr. 50/1998) cat si cu reglementarile P.U.G. preliminar - comuna Sacélaz.

In vederea dezvoltarii urbane viitoare s-a propus dezvoltarea drumurilor existente cét si crearea de noi artere in
zona avand urméatoarele profile stradale:

Profilul transversal 1 - {drum colector) continuarea profilului, 17,8 m propus prin compus din urmatoarele:
parte carosabila 2x3,00 m;

e zona verde aprox.8,80 m

e pista de biciclete 1,50 m

e trotuar 1,50 m
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Profilul transversal 2, 16,00 m compus din urmatoarele:

trotuar 1,50 m
pista de biciclete 1,00 m
zona verde 2,00 m

pista de biciclete 1,00 m
zona verde 2,00 m
trotuar 1,50 m

parte carosabila 2x3,50 m;

Profilul transversal 3, de 16,00 m compus din urmétoarele:

trotuar 1,50 m
Zona verde 3,00 m

® @ 0 @

zona verde 3,00 m
e trotuar 1,50 m

parte carosabila 2x3,50 m;

Profilul transversal 4, de 9,00 m compus din urméatoarele:

e frotuar 1,00 m

e parte carosabila 2x3,50 m;

e trotuar 1,00 m

Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati s& respecte normele de protectia
muncii $i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrérilor aferente amenajérii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiar, iar executia

lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari

ZONIFICARE TERITORIALA
Regim de - o

. POT | CUT S Hcornisa | Hcoama

Zone functionale Parcela max. || max. inaltime maxin? maxim
maxim
Locuinte 1-18 35% | 1,05 S+P+2E max. 9,5 m | max. 125 m
Servicii 19-20 | 40% | 1,20 | S+P+2E+1Er | max.15m | max. 16 m
Spatii verzi 21-23 - - - - -
Drumuri, alei, parcaje 24 - - - - -
BILANT TERITORIAL

Zone functionale Suprafata (S) procent din S
Total zona studiata 2ha 100 %
Zona locuinte 1,1051 ha 55,26 %
Zona servicii 0,3257 ha 16,28 %
Zona spatii verzi 0,1466 ha 7,33 %
Drumuri, trotuare, alei, parcaje 0,4226 ha 21,13 %
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Alinierea constructiilor propuse va fi de:

locuinte individuale
5 m de la limita de proprietate de la strada;
10 m de la limita posterioara a parcelei;
10 m de la limitele laterale ale parcelelor de locuinte fata de P.U.Z. vecin;
Pe parcelele invecinate cu alveolele de intoarcere pentru autovehicule, constructiile se vor alinia la
limita de proprietate adiacenta acestora.

® e @

constructii de servicii
* 5 mde lalimita de proprietate de la strada;
e 15 mde lalimita posterioara a parcelei;
e Fata de limitele laterale, alinierea se va face la distantele minime specificate in plansa de reglementari
urbanistice si cea de mobilare urbana astfel:
- parcela 15- 8m la nord, 6m la sud
- parcela 16 - 10m la nord, 5m la sud
Pe latura vestica, adiacenta zonei de locuinte PUZ vecin, se propune obligativitatea pastrarii unei fasii de zona
verde in interiorul parcelelor, cu o latime de 5m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Deoarece in zona studiata nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrari ca urmare a inexistentei retelei de
apa potabila, alimentarea cu apa a zonei studiate se va face prin extinderea retelei de apa a localitatii, aflata in
vecinatate.Calculul necesarului de apd si dimensionarea lucrarilor s-a facut pentru etapa finald si se
preconizeaza ca zona se va amenaja intre anii 2023 - 2024.

Suprafata totala a zonei studiate este de 20.000 mp, cuprinzand dezvoltarea unei zone de locuinte si servicii —
18 parcele pentru locuinte individuale, 2 parcele pentru servicii §i 3 parcele avand destinatia de zona verde
amenajata. Numarul total estimat de persoane va fi de 120.

Alimentarea cu apa:

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in
sistem centralizat a comunei Sacalaz, retea existenta pe DN 59A, in zona intersectiei cu strada Topografilor (Dn.
90 mm) si administrata de AQUATIM S.A,

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, Dn, 125 mm
(L~476 m), se va amplasa pe strazile proiectate in PUZ, astfel incat sa existe cate un bransament pentru fiecare
cladire propusa si se va poza ingropat sub adancimea de inghet, pe un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare
cu apa propusa se va extinde de-a lungul DE 489/22, DE 477 si DN 59A si se va bransa la reteaua de apa
existenta pe DN 59A, existenta in infravilan Sacalaz. Lungimea extinderii propuse va fi de aprox. 2600 m.
Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata de limita de
proprietate a fiecarei parcele se va monta un camin de apometru pentru contorizarea debitului de apa consumat.

Necesarul estimat de apa este:

Q SZIMED = 16,67 mefzi=0,19 Iis
Qsamax=21,67mefzi=0,25/s
Q S ORARMAX — 1,80 me/h = 0,50 Ils

Evacuarea apelor reziduale:

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera al
localitatii Sacalaz, administrat de AQUATIM S.A. si existent pe DN 59A, in intravilanul comunei Sacalaz, in zona
intersectiei cu strada Topografilor. Conducta de canalizare propusa (L~ 509 m) va fi realizata din tuburi din
PVC-KG, D=250 mm, se va amplasa pe strazile nou-create si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se
vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 60 m, Canalizarea generala a
zonei va functiona gravitational. Aceasta canalizare menajera propusa se va extinde de-a lungul DE489/22,
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DE477 si DN59A, pe o lungime de aprox. 2600 m si se va racorda la reteaua de canalizare menajera de pe

DN59A.

Debitele menajere evacuate sunt;
Q UZIMED = 16,67 mc/zi= 0,19 lis
Q yzmax = 21,67 mclzi = 0,25 I3
Q yorarmax = 1,80 me/h = 0,50 I/s

Extinderea retelelor de apa-canal propuse se va face din fondurile beneficiarului si se va executa pe domeniul
public.Racordarea extinderilor de retetele propuse se va face la retelele de apa-canal ale comunei Sacalaz, NU
la conducta de aductiune apa si conducta refulare ape uzate menajere, ambele existente pe DN 59A.

Evacuarea apelor pluviale:

Apele de ploaie de pe drumurile/platforme betonate din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare
pluviala ingropata (L~524 m), trecute printr-un_separator de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de
retentie (ambele propuse spre amplasare ingropat, pe zona de spatiu verde nr. 23). Apa pluviala pre-epurata din
bazinul de retentie va fi evacuata in Hcn 409, aflat la limita sudica a zonei PUZ. Evacuarea apelor in Hen 409 se
va realiza printr-o gura de descarcare pe care se va amplasa o vana de inchidere. Gura de descarcare va fi
pozitionata in afara zonei de protectie a canalului ANIF (2 m).

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se vor infiltra in teren liber sistematizat, find considerate
conventional curate.

Qp =41,661l/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: V.= 4.250 mec/an
Vbazin de retenﬁe= 29 mc

Alimentare cu energie electrica:

Tn zona studiaté sunt asigurate toate conditiile specifice acestor lucrari.
Brangamentul la retea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Telecomunicatii:

In zona studiaté nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrari. Asigurarea cu telefonizare a investitiei se va
face de la unul din furnizorii aflati in zona adiacent zonei studiate.

Reteaua de telefonizare si brangamentele 1a refea se va realiza pe cheltuiala investitorului.

Alimentare cu céldura:

Sistemul de incélzire propus - centrald termica proprie cu combustibil gaz natural sau cu ali combustibili.
Alimentare cu gaze naturale:

Deoarece in zona studiatd nu sunt asigurate conditiile specifice acestor lucrari, ca urmare a inexistentei retelei

de gaz natural, alimentarea cu gaz natural a zonei studiate se va face prin extinderea retelei de gaz natural a
localitatii, aflata in vecinatate.

Brangsamentul la retea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.
Gospodaria comunala:

fn zona studiaté sunt asigurate toate conditiile specifice acestor lucrari.
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3.7. Protectia mediului
Ca urmare a analizei privind impactul asupra mediului pentru zona studiata s-au formulat propuneri si masuri de
interventie urbanistica privind:
e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Prevenirea producerii riscurilor naturale;
Depozitarea controlata a deseurilor,
Organizarea sistemelor de spatii verzi;
Refacere peisagistica si reabilitare urbana;
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore, prin
dezvoltarea infrastructurii localitatii.

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
1.Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire in special la:

a). gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor;

Planul urbanistic zonal propune pe terenul in suprafata totala de 20.000 mp organizarea la standarde ridicate a
unei zone de locuinte cu functiuni complementare. Astfel aceastd etapa se constituie intr-o premiza a unei
dezvoltari ulterioare a zonei, in special prin extinderea zonelor de locuinte si functiuni complementare. Aceasta
premiza s-a creat in special datoritd existentei unor suprafete de teren relativ mari utilizate pana in prezent ca §i
terenuri agricole in apropierea localitatii Sacalaz.

Acesti factori vor atrage dupé sine rezolvarea problemei alimentérii cu apa si a canalizarii pentru intreaga zona
cat si realizarea unui acces facil catre DN 59A.

Orice alta dezvoltare de activitati pe amplasament se va realiza cu respectarea functiunilor initiate de catre planul
de urbanism zonal prezentat.

b). gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $i programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;

Planul urbanistic zonal propus va influenta si celelalte planuri sau programe pentru zona supusa dezbaterii,
existente deja sau in curs de aprobare, in sensul in care se va accelera obtinerea aprobarilor necesare de la
organele abilitate si a demararii activitdtilor de parcelare si construire a imobilelor si infrastructurii aferente.

In special propunerea de modificare a profilului stradal de pe traseul DE 788 va produce efecte asupra PUG
Sacalaz si a documentatiilor care se vor elibera ulterior prezentei documentatii.

In aceeasi masurd planul urbanistic zonal supus aprobarii este influentat de planurile existente in lucru sau
aprobate in zona, in sensul coreldrii proiectelor de realizare a infrastructurii zonei (extindere refea de apa canal,
realizare drumuri de acces).

Aceasta va accentua tendinta de dezvoltare a zonei de sud-est a localittii, va atrage dupa sine demararea
tuturor lucrarilor propuse a se realiza in zond, datorita in special aportului pe care il vor avea noii investitori fa
aceasta.
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¢). relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltérii durabile;

Toate proiectele promovate pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a zonei. Activitatea
promovata de catre titularul planului se Tncadreaza in specificului zonei.

Se evidentiaza demararea proiectelor pentru:

e alimentarea cu apa potabila in sistem centralizat, de la reteaua localitatii Sacalaz, prin extinderea
acesteia pana la zona studiata;

e colectarea centralizata a apelor menajere, i directionarea spre o statie de epurare autorizata,

e colectarea apelor pluviale si directionarea acestora spre canalul ANIF, dupa trecerea prealabila a apelor
posibil impurificate cu produse petroliere printr-un separator de produse petroliere;

Racordarea propriu-zisa a acestor retele se va realiza la cele existente si cele prevazute in etapa de perspectiva.

Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat simultan cu aparitia acesteia
este analizatd si proiectata solufia constructiva sau masura organizatorica necesara eliminarii acesteia,

d). probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Cea mai importantd problema de mediu ridicatd de promovarea planului urbanistic zonal consta in colectarea si
directionarea spre canalizare a apelor uzate colectate de pe amplasament.

Se evidentiazd colectarea separata a apelor pluviale, asigurarea tratamentului corespunzator zonei de unde
provin (cele de pe platformele carosabile sunt trecute initial prin separator de hidrocarburi) si directionarea spre
canalul ANIF.

O alta problema de mediu va fi cea datd de gestionarea deseurilor menajere. Acestea vor fi ridicate de catre
serviciul de salubritate al localitatii Sacélaz. Prin implementarea proiectului propus se vor elimina de asemenea
si rampele clandestine de deseuri ce se creaza in zona ca urmare a depozitarii necorespunzatoare de deseuri
provenite din lucrarile de amenajare realizate de catre investitorii din zona.

e). relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale i comunitare de mediu
(de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Asa cum s-a amintit anterior va exista o preocupare permanentd pentru activitatea de gestionare a deseurilor
produse n perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza existenta la ora actuala a functionérii serviciului de colectare
a deseurilor menajere de pe raza localitatii Sacélaz si in zona din imediata vecinatate a acesteia.

Se evidentiaza de asemenea faptul cad necesarul de apa se va asigura centralizat pe amplasament,
reglementarea consumurilor ct si a conditiilor de evacuare a apelor reziduale facandu-se prin avizele solicitate
de catre beneficiar la institutiile abilitate.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

a). probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Avéndu-se in vedere ca inca de la etapa de analiza a planului urbanistic zonal, urmaté de cea de proiectare a
tuturor elementelor ce vor concura la mobilarea amplasamentului se iau toate masurile de prevenire a poludri,
se considera ca probabilitatea aparitiei de evenimente nedorite va fi cu totul accidentala.

Se va urméri indeaproape modul in care se vor respecta conditile impuse de catre institufile abilitate la
realizarea echiparii edilitare i a mobildrii amplasamentului. Se considerd astfel ca zoné nu va suferii modificari
ale calitati mediului. Probabilitatea unor evenimente cu impact negativ asupra mediului este minima si total
accidentala.

b). natura cumulativa a efectelor;

Avandu-se in vedere impactul redus asupra mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea conformd cu
normativele de mediu a tuturor factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considera ca nu va exista o acumulare
de efecte negative ce pot influenta amplasamentul si implicit zona de vest a localitaii Sacalaz.

c). natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d). riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu datorita accidentelor);

Nu sunt riscuri pentru sénatatea populatiei, in primul rand datorita naturii proiectului propus - edificarea unei zone
de locuinte si functiuni complementare - cat si a solutiilor adoptate pentru implementarea acestuia.

Riscurile pentru mediu sunt de asemenea reduse ca urmare a elementelor amintite anterior.
e). mérimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

Asa cum s-a mai spus, realizarea efectiva a proiectului in perimetrul analizat nu va afecta, in cazul gestionari
corespunzatoare si a echipérii corespunzatoare, nici aceasta suprafata nici zonele invecinate. Nu se pune astfel
problema marimii si spatialitatii efectelor, a zonelor geografice si a marimii populatiei ce ar putea fi afectate.

f). valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Realizarea planului urbanistic zonal se inscrie in dinamica de dezvoltare a zonelor de locuinte si functiuni
complementare din Romania.

Se evidentiaza amplasamentul in zona extravilana a localitétii Sacalaz cat si situatia favorabila a existentei in
zona adiacenta a retelelor de apa si canal.

(i). caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Nu exista areale specifice ce pot fi afectate de promovarea investitiilor pe suprafata de teren propusa pentru
demararea acestora. Intregul perimetru va fi amenajat astfel ca acestea se vor incadra in specificul zonei.
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(ii). depdsirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare. Toate sursele de poluare sunt identificate
astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, incé din etapa de proiectare.

in ceea ce priveste sursele de poluare a aerului datorate functionarii centralelor termice proprii ce asigura apa
calda si agentul termic necesar incalzirii imobilelor in perioada de iarnd, acestea se vor incadra in limitele
impuse de normativele in vigoare. Aceasta ca urmare a combustibilului utilizat, in cea mai mare parte fiind gazul
natural, a cantitatilor relativ mici necesare in cea mai mare parte a anului si a echipamentelor de ultima generatie
existente pe piata romaneasca.

(iii). folosirea terenului in mod intensiv;

Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitard se va realiza in parametri normali de
utilizare, nu se pune problema utilizérii acestuia in mod intensiv.

Proiectul promovat nu va afecta arealul analizat.

g). efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.

Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica
Pentru a facilita prevederea si urmérirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt necesare urmatoarele
operatiuni:
e Investitiile din zona propusa sunt majore $i se impune la aceasta datd dezvoltarea retelelor de apa
potabila, canalizare, gaz natural si telefonie pentru zona studiata.
e Priméria Sacalaz va intocmi formalitatile de acordare a unui numar de imobil investitiilor propuse.

4. CATEGORII DE COSTURI

4.1. Costuri suportate de investitorii privati

Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
Beneficiarul suportd toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse, costurile legate de
avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare, precum si cele ale amenajarii exterioare, respectiv zone verzi,
parcaje, circulatie auto si circulatie pietonala.

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Nu este cazul.
4.2, Costuri suportate de autorititile publice locale /ﬁ:;j;\
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