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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

 

Aferent  ELABORARE P.U.Z. - ZONĂ REZIDENȚIALĂ CU FUNCȚIUNI 
COMPLEMENTARE 

 
 
 I. DISPOZIŢII GENERALE 
 
 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism 
 Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentaţie de urbanism 
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si ocupare a 
terenurilor, de amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora, in acord cu 
prevederile legale.  
 Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliază 
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z. Normele cuprinse în prezentul regulament sunt obligatorii 
la autorizarea construcţiilor în limitele terenului studiat. 
 Regulamentul Local de Urbanism se aprobă prin hotărare a Consiliului Local, pe baza avizelor si 
acordurilor prevăzute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale. 
 Dacă prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti 
componente ale zonei studiate se schimbă conceptia generala care stă la baza Planului Urbanistic Zonal 
aprobat, este necesara modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii. 
 Modificările Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai în condiţiile în care nu 
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism şi urmează filiera de avizare aprobată pe care a 
urmat-o si documentaţia iniţială.  
 
 2. Baza legală a elaborarii 
 Cadrul legal are în vedere actele normative în vigoare, din care menţionăm: 
 - Legea privind autorizarea executării construcţiilor – nr. 50-1991, modificată şi completată cu Legea 
261- 2009 şi OG – 214-2008; 
 - Legea fondului funciar – nr. 18-1991 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea administraţiei publice locale – nr. 215/2001 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea privind circulaţia juridică a terenurilor – nr. 54-1998 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea cadastrului şi publicităţii imobiliare – nr.7-1996 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică – nr. 33-1994 cu modificările și 
completările ulterioare; 
 - Legea privind calitatea în construcţii – nr.10-1995 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea privind protecţia mediului – nr.137-1995 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82-1998 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea apelor nr. 107-1996 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea privind zonele protejate nr.5-2000 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legea privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia - nr.213- 1998 cu modificările și 
completările ulterioare; 
 - Legea privind regimul concesiunii – nr. 219-1998 cu modificările și completările ulterioare; 
 - Legile privind aprobarea secţiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional; 
 - Codul Civil; 
 - Ordinul nr. 119-2014 actualizat pentru aprobarea normelor de igienă şi sănătate publică privind 
mediul de viaţă al populaţiei; 
 - Regulament General de Urbanism aprobat în HG 525 - 27 iun. 1996 cu modificările și completările 
ulterioare; 
 - Ordin nr. 176/N/16 august 2000 – “Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al 
Planului Urbanistic Zonal” - GM – 010 – 2000; 
 - Ordin nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de 
Urbanism – GM -007 – 2000; 
 - Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificarile si completarile 
ulterioare. 
 
 3. Domeniul de aplicare 
 3.1. P.U.Z şi Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea 
construcţiilor pentru orice categorie de teren aflat în limita terenului studiat. 
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 Terenul reglementat prin ELABORARE P.U.Z. - ZONĂ REZIDENȚIALĂ CU FUNCȚIUNI 
COMPLEMENTARE se află la sud-estul localității Săcălaz. 
 
 Terenul este identificat după cum urmează: 
 

Nr. 
crt. 

Nr. C.F. Nr. CF 
sporadic 

Nr. 
cad. 

Categorie 
de 
folosință 

Tarla Parcelă Suprafața 
cf 

Suprafața 
masurata 

Intravilan Proprietar 

1. 417920 410092 417920 arabil 563 17   20 000.00   20 000.00 NU Acatincăi 
Stelian 

Total    20 000.00   20 000.00  

  
 Terenul este alcătuit dintr-o parcelă cu o formã regulată, dreptunghiulară. 
 Terenul  inscris în CF 417920 este delimitat de: 
 - teren arabil inscris în CF 417919 la nord; 
             - Hcn 560 la vest; 
             - parcelă înscris în CF 417921 la sud; 
 - drum de exploatare De565 la est. 
 
  Terenul se află în extravilanul mărit al localității Săcălaz și este cuprins în P.U.G.-ul preliminar 
Săcălaz în curs de execuție, cu destinația de zonă locuințe și funcțiuni complementare, zone verzi de 
protecție, căi de comunicație și utilități. 
 
 Terenul are în prezent destinația de teren arabil, conform extrase de carte funciară -  C.F. nr. 
417920. 
 Terenul studiat are o formă aproximativ dreptunghiulară, conform planului de situație, iar accesul se 
face din drumul de exploatare DE 565. Drumul de exploatare DE 565 din estul parcelei are în prezent racord 
la drumul judetean DN 59A, precum și drumul de exploatare de la sud nr. Cad. 411353.  
 
 3.2. Zonificarea funcţională a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic 
Zonal. Zonificarea s-a stabilit în funcţie de categoriile de activităţi ce se desfăşoară pe teren şi de ponderea 
acestora, în conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism. Pe baza acestei 
zonificări, s-au stabilit condiţiile de amplasare şi de conformare a construcţiilor ce se vor respecta în cadrul 
fiecărei zone funcţionale. Dupa aprobare, intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului 
Urbanistic Zonal, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996. 
 

 3.3. Împărţirea teritoriului în unităţi teritoriale de referinţă (U.T.R.-uri), respectiv în unități de 
vecinătate (U.d.V.- uri), s-a făcut conform planşei de reglementări care face parte integrantă din prezentul 
Regulament. Unitatea teritorială de referinţă (U.T.R.) este o reprezentare convenţională a unui teritoriu 
având o funcţiune predominantă, omogenitate funcţională, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitată 
prin limite fizice pe teren. 
 Zona studiată se va integra în U.T.R. - ZONĂ REZIDENȚIALĂ CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE 
propusă în cadrul P.U.G. și va cuprinde trei U.d.V-uri:  
 U.d.V.1. - zonă verde: în partea de vest și centrală; 
 U.d.V.2. - zonă de locuinte 
 U.d.V.3. - zonă  de servicii 
  
 
 II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
 
 4. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural şi 
construit 
 
 4.1. Terenuri agricole din extravilan 
 Nu este cazul.  
 Prin prezentul P.U.Z. terenurile agricole din extravilan care fac parte din terenul studiat se propun a fi 
introduse în intravilan.  Prin urmare, în limitele zonei reglementată de prezentul P.U.Z. și de R.L.U.  aferent 
nu vor mai exista terenuri agricole în extravilan.  
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 4.2. Terenuri agricole din intravilan  
 Se va respecta Art. 4 din R.G.U.  
 Prin prezentul P.U.Z., terenurile agricole urmează a fi introduse în intravilan, urmând a avea 
funcțiunile stabilite prin planșa de Reglementări.  
 
 4.3. Suprafeţe împădurite  
 Nu este cazul. 
 Pe terenul studiat nu se află suprafețe împădurite. 
 
 4.4. Resursele subsolului 
 Se va respecta Art. 6 din R.G.U.. 
 
 4.5. Resurse de apă și platforme meteorologice 
      Se va respecta Art. 7 din R.G.U.. 
 
 4.6. Zone cu valoare peisagistică şi zone naturale protejate  
 Se va respecta Art. 8 din R.G.U.. 
  
 În zona studiată în cadrul prezentului P.U.Z. nu există zone naturale protejate. 
 Se propune protejarea canalelor existente și respectarea unor zone de protecție de-a lungul 
acestora, de 2 m lățime, de o parte și de alta a malurilor.  
 Prin P.U.Z. se reglementează funcțiuni care să se integreze în peisaj - al căror raport cu peisajul 
rural să fie bine controlat în cadrul fiecărei unități de vecinătate în parte prin P.O.T., C.U.T. și regim de 
înălțime, retrageri impuse, delimitarea clară a zonelor construibile.  
 
 4.7. Zone construite protejate  
 Nu este cazul. 
 Pe terenul studiat, nu se află zone construite protejate. 
 
 5. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 
 
 5.1. Expunerea la riscuri naturale 
  Nu este cazul, terenul reglementat nefiind situat într-o zonă cu riscuri naturale.  
 
   5.2. Expunerea la riscuri tehnologice  
     Nu este cazul, zona din care face parte terenul nefiind expusă riscurilor tehnologice, fiind vorba 
despre o zonă agricolă. 
 
 5.3. Construcții cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice  
  Nu este cazul, funcțiunile propuse fiind locuințe și funcțiuni complementare, care nu se încadrează la 
categoria de construcții cu funcțiuni generatoare de riscuri tehnologice. 
  
 5.4. Asigurarea echipării edilitare 
 Se va respecta Art. 13  din R.G.U.. 
 
 5.5. Asigurarea compatibilității funcțiunilor  
 Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurării compatibilităţii dintre destinaţia 
construcţiei şi funcţiunea dominanta a zonei.  
 
 Funcțiunile propuse prin P.U.Z. (zonă rezidențială și funcțiuni complementare) se vor integra în 
funcțiunea prevăzută de P.U.G. preliminar Săcălaz – zonă dotări și locuințe. Prin indicii urbanistici 
reglementați prin P.U.Z., se asigură o bună integrare în specificul rural al zonei.  
 
       5.6. Procentul de ocupare a terenului 
 Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția ca procentul de ocupare a terenului să nu 
depășească limita superioară stabilită conform P.U.Z.: 

− P.O.T. maxim admis 30% pentru zona de locuinte; 

− P.O.T. maxim admis 40% pentru zonă servicii. 
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 5.7. Lucrări de utilitate publică  
 Se va respecta Art. 16 din R.G.U. 
  
 Lucrările de utilitate publică propuse prin P.U.Z. sunt realizarea drumurilor si a retelelor de utilitati, 
care se vor realiza pe terenuri prin instituirea unor servituți de utilitate publică. 
 Din totalul de 20 000,00 mp ai terenului ce face obiectul P.U.Z., suprafata de teren ce se va trece in 
domeniul public este de 5 215,87 mp, aferenta drumurilor propuse. Reteaua de utilitati va include retea de 
alimentare cu apa si de canalizare, și se vor realiza in regim centralizat, urmand a fi legate la reteaua extinsa 
a localitatii. 
 Autorizarea executării construcţiilor în zonele de servitute şi de protecţie ale căilor de comunicaţie şi 
reţelelor tehnico-edilitare, se realizează în condiţiile respectării prevederilor art. 11 din R.G.U.. 
 Autorizarea lucrărilor de utilitate publică şi a construcţiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a 
instalat servitute de utilitate publică se face în condiţiile art. 16 din RGU (dezvoltarea şi extinderea reţelei 
stradale, extinderii reţelei cu apă şi canalizare, a zonei de protecţie sanitară).  
 
 6. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
 Construcţiile se vor amplasa astfel încât să respecte normele de însorire şi iluminat natural şi să 
evite amplasarea la distanţe necorespunzătoare unele faţă de altele. 
 Amplasarea construcţiilor în raport cu limitele dintre parcele se va face cu respectarea Codului civil. 
 Se vor respecta retragerile impuse prin planșa de reglementări a prezentului P.U.Z.. 
 
 6.1. Orientarea faţă de punctele cardinale  
 Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor de 
orientare faţă de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.  
 
 6.2. Amplasarea faţă de drumuri publice  
 Se va respecta Art. 18 din R.G.U.. 
  
 Amplasarea față de drumurile publice se va realiza cu respectarea aliniamentului impus prin planșa 
de Reglementări și a limitelor zonelor de protecție.  
 
 6.3. Amplasarea faţă de căi navigabile existente şi cursuri de apă potenţial navigabile  
  Nu este cazul. 
 
 6.4. Amplasarea faţă de căi ferate din administrarea Companiei Naţionale de Căi Ferate 
"C.F.R." - S.A.  
 Nu este cazul. 
 
 6.5. Amplasarea față de aeroporturi 
 Nu este cazul. 
 
 6.6. Retrageri față de fâșia de protecție a frontierei de stat 
 Nu este cazul. 
 
 6.7. Amplasarea faţă de aliniament  
 În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul 
public. Construcțiile se vor amplasa retrase față de aliniament conform planșei de Reglementări urbanistice 
aferentă P.U.Z și conform reglementărilor aferente fiecărei unități de vecinătate, la cap. V al R.L.U.. 
 
 Retragerea fata de aliniamentul stradal: 

− se va respecta aliniamentul stradal de  minim 5m fata de strada cu profil stradal 12 m; 

− pentru parcelele de colt se va respecta aliniamentul stradal de  minim 5 m fata de strada cu 
profil stradal 12 m, respectiv minim 3 m fata de strada cu profil stradal 20 m și strada cu 
profil stradal de 10.50 m (de la est). 

 
 
 6.8. Amplasarea în interiorul parcelei  

  Se va respecta Art. 24 din R.G.U. 
 

 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă:  
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 a) distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului 
civil;  
 b) distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii 
teritoriale de pompieri; 
 c) distanțele minime între construcțiile de pe aceeași parcelă să fie egală cu jumătatea construcției 
celei mai înalte, dar nu mai mică de 3.00 m; 
 d) accesul ușor al mijloacelor și forțelor de intervenție, la cel puțin o suprafață vitrată (două pentru 
clădiri aglomerate) precum și accesul autocisternelor la intrările existente spre domeniul public (neblocarea 
cu obstacole: copertine mari, piloni înalți, parcaje auto). În cazul în care accesul mijloacelor de intervenție la 
a doua fațadă nu este posibil, se asigură trecerea (personalului de intervenție) prin treceri pietonale cu lățime 
minimă de 1.50 m și înălțime de 1.90 m. 
 
 Construcțiile se vor amplasa în interiorul parcelei conform planșei de Reglementări urbanistice 
aferentă P.U.Z. și conform reglementărilor aferente fiecărei unități de vecinătate, conform  cap. V al R.L.U.. 
 
 In zona de locuinte: 
  

− se va respecta aliniamentul stradal de  minim 5.00 m fata de strada cu profil stradal 14.40 m; 

− pentru parcelele de colt se va respecta aliniamentul stradal de  minim 5m fata de strada cu 
profil stradal 14.40 m, respectiv minim 3.00 m fata de strada cu profil stradal 20 m 

− se va respecta o retragere de minim 10.00m fata de limita posterioara a parcelelor (limita 
opusa laturii de acces principal pe parcela); 

− pentru constructiile amplasate independent pe parcela, fata de limitele laterale se va 
respecta o retragere de cel putin 2.00m, Hmax cornisa = 8 m, Hmax cornișă etaj retras= 10 
m, iar regimul maxim de inaltime admis este S/D+P+1E+M/Er; 

− amplasarea pe aceeasi parcela a mai multor constructii se va face cu respectarea Codului 
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de 
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari 
urbanistice; 

− constructiile pot fi amplasate pe limita laterala, in cazul in care se va adopta solutia de alipire 
a doua constructii alaturate prin calcan, cu respectarea limitelor zonei de amplasare a 
cladirilor din plansa de Reglementari urbanistice; 

− constructiile pot fi amplasate pe limita laterala dacă parcela se invecineaza cu teren având 
functiunea de spațiu verde, reglementat prin prezentul P.U.Z. cu respectarea indicilor 
urbanistici P.O.T. maxim admis 30%, C.U.T. maxim admis 1.00. 

 
 In zona de servicii: 

− se va respecta:  
- aliniamentul stradal de 5.00 m fata de strada din sud - cu profil stradal 14.40 m; 
- aliniamentul stradal de 3.00 m față de străzile din vest și est; 
- retragere de minim 10.00 m fata de limita posterioara a parcelelor (limita opusă laturii de acces principal pe 
parcela); 

− pentru constructiile amplasate independent pe parcela, fata de limitele laterale se va 
respecta o retragere de cel putin 2.00 m, Hmax cornisa = 8 m,  Hmax cornișă etaj retras= 10 
m, iar regimul maxim de inaltime admis este S/D+P+1E+M/Er; 

− amplasarea pe aceeasi parcela a mai multor constructii se va face cu respectarea Codului 
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de 
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari 
urbanistice; 

− constructiile pot fi amplasate pe limita laterala, in cazul in care se va adopta solutia de alipire 
a doua constructii alaturate prin calcan, cu respectarea limitelor zonei de amplasare a 
cladirilor din plansa de Reglementari urbanistice; 

cu respectarea indicilor urbanistici P.O.T. maxim admis 40%, C.U.T. maxim admis 1.60. 
 
 Amplasarea a două sau mai multe construcţii pe teren:  
 - se va face cu respectarea Codului Civil, fără a aduce prejudicii privind însorirea sau accesul în 
clădirile existente; 
 - se permite realizarea a maxim două locuinte pe parcelă în cazul realizarii de duplexuri; 
 - se permite realizarea a maxim trei locuinte pe parcelă în cazul realizarii de locuinte tip insiruit pe 
aceeași parcela; 



ELABORARE P.U.Z. ZONĂ REZIDENȚIALĂ CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE 
BENEFICIARI: ACATINCĂI STELIAN 

AMPLASAMENT: EXTRAVILAN SĂCĂLAZ, JUD. TIMIȘ 

6 
 

 - proiectul pentru autorizarea construcţiei în acest caz va cuprinde obligatoriu o perspectivă sau o 
desfăşurată din stradă a ansamblului; 
 - pentru toate construcţiile sunt valabile regulile de amplasare faţă de limitele parcelei. 
  
 Amplasarea construcțiilor secundare - anexe pe teren:  
 - se va face cu respectarea Codului Civil, fără a aduce prejudicii privind însorirea sau accesul în 
clădirile existente; 
 -  pe limitele parcelei dacă înălțimea nu depășește 3.00 m, cu acordul vecinilor 
 -  pentru construcții mai inalte amplasarea va tine cont de reglementarile prevazute în prezentul 
regulament cu referire la constructiile principale 
 
 7.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii  
 7.1. Accese carosabile  
 Se va respecta Art. 25 din R.G.U. 
  
 Pentru a fi construibil, un teren trebuie să fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute, având 
caracteristicile necesare pentru a satisface exigenţele de securitate, apărare contra incendiilor şi protecţie 
civilă.  
 Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a 
incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de intervenţie sunt de 3.80m lăţime şi 4.20m 
înălţime.  
 Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcții se va face în corelare cu 
organizarea circulației majore, cu organizarea parcajelor și cu accesul pietonilor.  
 Plantaţiile de aliniament de-a lungul acceselor rutiere fac parte integrantă din anasamblul lucrărilor 
de drumuri, permiţând integrarea drumului în peisajul pe care îl străbate şi punerea în evidenţă a unor 
obiective deosebite, asigurând reducerea poluării sonore şi de noxe. 
 Se prevăd rampe pentru persoane cu handicap la trotuare şi spaţii publice. În funcţie de specificul 
activităţii desfăşurate se vor asigura razele minime de giraţie ale autovehiculelor folosite. 
 Se vor asigura: 
 - accese carosabile pentru utilizatori (localnici, personal, turiști); 
 - accese carosabile pentru colectarea deșeurilor menajere și pentru accesul mijloacelor de stingere 
a incendiilor acolo unde este cazul. 
 Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 
corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii.   
  
             7.2. Accese pietonale  
 Se va respecta Art. 26 din R.G.U.. 
 Zonificarea funcțională a teritoriului trebuie să asigure corelarea diferitelor categorii de accese 
carosabile, accese pietonale și parcaje, corespunzător funcțiunilor și caracterului urbanistic al zonei.  
 Circulația pietonală se va rezolva prin amenajarea de trotuare de-a lungul drumurilor. Se prevăd 
rampe pentru handicapaţi la trotuare şi spaţii publice. 
 
 8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară 
 
 8.1. Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente  
 Se va respecta Art. 27 din R.G.U. 
       
 În zona terenului reglementat prin P.U.Z. nu se află rețele de apă și de canalizare, dar strategia 
locală  prevede extinderea rețelelor de utilități urbane în zonă. Construcțiile se vor racorda la rețelele edilitare 
atunci  când acestea se vor extinde. 
 Lucrările de echipare a clădirilor (apă, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie 
electrică etc.) se vor proiecta şi organiza evitând traseele aparente, fiind de regulă îngropate. 
 Firidele de branşament vor fi înzidite, fiind evitată amplasarea lor pe faţadele principale ale clădirilor. 
 Branşarea construcţiilor la reţeaua de ape uzate, în zonele în care aceasta există este obligatorie. 
 
       8.2. Realizarea de reţele edilitare  
 Se va respecta Art. 28 din R.G.U. 
  
 Se vor realiza rețele noi pentru alimentarea cu apă și canalizarea apelor uzate, conform planșei de 
echipare edilitară aferentă P.U.Z.. Aceste rețele se vor racorda la rețelele extinse ale localității.  
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 Până la extinderea rețelelor localității în zona terenului reglementat, pe parcelele pentru servicii și 
agrement, se permit soluții temporare de alimentare cu apă și canalizare – prin foraj și respectiv tanc septic. 
 Apele pluviale de pe străzi se vor colecta prin intermediul rigolelor deschise propuse la marginea 
străzilor şi apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi.  

Acestea vor fi stocate pe timpul ploii într-un bazin de retenţie propus - BR.  
 Apele convenţional curate, stocate în bazinul de retenţie, vor fi evacuate prin intermediul unei guri de 
vărsare în canalul de desecare HCn 551, existent în zona amplasamentului.  

În momentul în care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizată a apelor de ploaie, 
bazinul de retenţie propus în prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de colectare al apelor pluviale.   

Fiecare parcelă va fi prevăzută cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa 
stocată va fi folosită la udarea spaţiilor verzi. 

 
 În zonă nu există rețea de alimentare cu gaze naturale. Până la extinderea rețelei de alimentare cu 
gaz a localității, se vor lua în calcul soluții alternative de alimentare cu energie termică. Astfel de alternative 
pot fi încălzirea cu lemne sau peleți, panourile solare fotovoltaice, încălzirea electrică, pompele de căldură. 
   
 Lucrările de echipare a clădirilor (apă, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie 
electrică etc.) se vor proiecta şi organiza evitând traseele aparente, fiind de regulă îngropate. 
 Firidele de branşament vor fi înzidite, fiind evitată amplasarea lor pe faţadele principale ale clădirilor. 
 Branşarea construcţiilor la reţeaua de ape uzate, în zonele în care aceasta există este obligatorie. 
 Orice amenajare realizată pe un teren trebuie rezolvată în aşa fel încât să nu reprezinte un obstacol 
pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent. 
 Reţelele de alimentare cu gaze şi racordul la acestea se vor realiza subteran. 
 
 8.3. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare  
 Se va respecta Art. 29 din R.G.U., rețelele edilitare și drumurile situate pe parcele proprietate privată 
a unor persoane fizice sau juridice, aflate în serviciul exclusiv al acestora, asigurând legătura de la punctul 
de racordare cu rețele și drumurile publice și până la branșamentele și racordurile la clădirile situate pe 
parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privată dacă sunt finanțate în totalitate de investitori privați 
interesați, iar autoritatea administrației publice locale stabilește că nu se justifică utilizarea publică 
menționată.   
 
 9. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului si ale constructiilor 
 Terenul studiat are formă aproximativ dreptunghiulară, de trapez cu unghiul de nord-vest ascuțit, cu 
axul longitudinal pe direcția nord-vest - sud-est. Parcelele propuse vor avea formă dreptunghiulară. 
 Dimensiunile parcelelor variază conform planșei de Reglementări aferentă P.U.Z..  
 
 9.1. Parcelarea 
 Forma parcelelor pentru locuințe va fi dreptunghiulară, având adâncimea mai mare sau egală cu 
lățimea terenului.  
 Pentru zona de locuinte, se propun 20 parcele cu suprafețe ce variază între 600,76 mp și 604,20 
mp. Pentru zona de servicii se propun 2 parcele cu o suprafețe de 599,70 mp și 592,67 mp. 
 Se vor respecta modul de parcelare și condițiile de amplasare a clădirilor prevăzute în planșa de 
reglementări urbanistice aferentă prezentului P.U.Z.. Sunt permise parcelări ulterioare, cu respectarea 
normelor în vigoare și a prezentului R.L.U.. 
  
 9.2. Înălţimea construcţiilor  
 Construcțiile vor respecta regimul maxim de înălțime impus conform planșei de Reglementări 
urbanistice din prezentul P.U.Z..  
 Pentru U.d.V.2 și U.d.V.3 - regimul de înălțime maxim admis al construcțiilor este de 
D/S+P+1E+M/Er, Hmaxim cornișă = 8.00 m și Hmaxim cornișă etaj retras = 10.00 m. 
 
 9.3. Aspectul exterior al construcțiilor 
 Se va respecta Art. 32 din R.G.U. 
 
 Se vor folosi materiale de finisaj exterior care să fie durabile și să asigure întreținerea în bune 
condiții a construcțiilor. În ceea ce privește cromatica, se vor evita culorile tari sau în contrast puternic cu 
cele ale construcțiilor din jur, sau cu peisajul. Se recomanda utilizarea materialelor și a cromaticii specifice 
tradiției locale. 
 Lucrările tehnice (rețele, conducte, cutii de branșament, etc.) se vor integra în volumul construcțiilor 
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sau al împrejmuirilor. Instalațiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrică, cablu de date etc vor fi 
concepute în așa fel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al construcțiilor sau zonei 
înconjurătoare – în ceea ce privește peisajul, bunurile private sau publice, integritatea și utilizarea spațiului 
public.  
 
 10. Reguli cu privire la amenajări exterioare (amplasarea de spaţii verzi, împrejmuiri, parcări 
şi garaje) 
 
 10.1. Parcaje  
 Se va respecta Art. 33 din R.G.U, și Anexa 5 a R.G.U.. 
 La toate tipurile de construcţii se vor realiza suprafeţe necesare parcării şi garării, caracteristice 
fiecărei funcţiuni.  
 Amplasarea parcajelor şi garajelor faţă de clădirile învecinate se va face avându-se în vedere 
asigurarea distanţelor necesare securităţii depline în caz de incendiu, în conformitate cu prevederile legale în 
vigoare. 
 Intrările şi ieşirile la parcaje şi garaje vor fi astfel dispuse încât să asigure o circulaţie fluentă şi să nu 
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersectează. 
 Rampele de acces la garaje nu trebuie să implice modificări la nivelul trotuarului, creând denivelări 
care ar putea provoca accidente pietonilor. 
 Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului P 132, în funcţie de 
categoria localităţii în care sunt amplasate construcţiile, avându-se în vedere şi prevederile normativului NP 
051.  

 
       10.2. Spaţii verzi şi plantate  
 Se va respecta Art. 34 din R.G.U, și Anexa 6 a R.G.U.. 
 Suprafața pentru spații verzi din cadrul P.U.Z. se va conforma reglementărilor R.G.U. aprobat cu 
H.G. 525/1996 dar  aceasta nu poate fi mai mică de 7% conform H.C.L. Săcălaz nr. 64 din 30.04.2009. 
 În interiorul construcţiilor de locuinţe vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de tipul de 
locuire, dar nu mai puţin de 2 m2/locuitor.  
 În interiorul parcelei destinate serviciilor spațiul verde va fi în funcție de tipul de funcțiune ales, astfel: 
 - pentru construcții destinate comerțului – spațiul verde va intre 2-5% din suprafața totală a terenului. 
 - pentru construcții destinate sănătății - gen dispensar rural, clinică stomatologică, farmacie – minim 
20%. 
 - pentru construcţii de turism şi agrement vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de 
destinaţie şi de gradul de confort, dar nu mai puţin de 25% din suprafaţa totală a terenului.  
 Se vor respecta zonele de implantare pentru spații verzi din planșa de reglementări aferentă P.U.Z și 
prevederile R.L.U cu privire la regimul zonelor verzi aferente fiecărei unități de vecinătate, conform cap.V al 
R.L.U..    
 
 10.3. Împrejmuiri 
  Se va respecta Art. 35 din R.G.U. 
 Împrejmuirile se vor realiza cu respectarea reglementărilor aferente pentru fiecare U.d.V., conform 
cap.V al R.L.U..   
 
 III. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ 
 
 11. Unităţi şi subunităţi funcţionale 
  
 Zonele functionale stabilite conform punctului 11. din Regulamentul local de urbanism, sunt puse in 
evidenta in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal. 
 Subzonele funcţionale sunt subdiviziuni ale zonelor funcţionale cu funcţiuni specializate(de exemplu: 
locuinţe cu caracter urban, rural, de vacanţă etc.). 
 Zona care face obiectul Regulamentului local de urbanism are următoarele zone şi subzone 
funcţionale:  
 L - ZONA PENTRU LOCUINŢE 
 subzona -  Lm  – zonă locuințe cu regim mic/mediu de inaltime 
 S – ZONĂ SERVICII  
 SP  - SPAȚII VERZI 
        subzone: - SP pp – spații plantate 
                             - SP va - zonă spații verzi aliniamente 
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 TE – ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ 
 C – ZONĂ PENTRU CĂI COMUNICAȚIE  
 subzone – Cr  –căi de comunicație rutiere 
 
 În vederea asigurării compatibilităţii funcţiunilor, autorizarea executării lucrărilor se face pe baza 
analizei raportului între construcţia propusă şi structura funcţională a zonei în cadrul documentaţiilor de 
urbanism. Pentru integrarea în zonă a construcţiilor noi se va ţine seama de Normele de Igienă aprobate cu 
Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 119-2014 actualizat. 
 
 IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE 
 
 L - ZONA PENTRU LOCUINŢE 
 Lm  – zona locuinte cu regim mic/ mediu de inaltime 
 Forma parcelelor pentru locuințe va fi dreptunghiulară, având adâncimea mai mare sau egală cu 
lățimea terenului. Suprafață minimă admisă pentru parcelele pentru locuințe individuale este de cel puțin 500 
mp cu o marjă de toleranță de 3%.Parcelele  pe care se pot construi case tip duplex vor avea cel puțin 600m 
cu o marjă de toleranță de 3%, iar cele pe care se pot construi locuinte tip triplex  vor avea cel puțin 720 mp 
cu o marjă de toleranță de 3%. 
 
 SDI – ZONĂ SERVICII 
 Se referă la parcele pentru servicii, dotări și instituții publice, gen magazine, pensiuni, agropensiuni, 
camping-uri,  restaurante, spa-uri,camine de bătrâni, gradinițe, școli, farmacii, cabinet medical, spații și 
amenajări pentru petrecerea timpului liber. 
 Forma parcelelor pentru servicii cu număr 24 și 25 va fi aproximativ dreptunghiulară, conform planșei 
A03. Plan reglementări urbanistice. Suprafață minimă admisă pentru parcele este de cel puțin 500 mp cu o 
marjă de toleranță de 3%.  
 
 SP – SPAȚII VERZI 
 SP pp – spații plantate, perdele de protecție – se vor amplasa în partea de vest și centrală a 
terenului 
 SP va - zonă spații verzi aliniamente – de-a lungul drumurilor propuse 
 - cu posibilitatea de amenajare locuri de stat, chioscuri, foisoare, adaposturi pentru animale 
comunitare ( cuibare porumbei, gaini de rasa, fazani). 
 
       TE  – ZONĂ ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ 
 Aceasta se referă la echipamente cu privire la alimentarea cu apă și la canalizare. Rețelele de 
canalizare și alimentare cu apă se vor amplasa îngropat, de-a lungul drumurilor propuse. Se vor realiza 
rețele de apă și canalizare menajeră care să poată fi racordate la rețeaua extinsă a localității. În partea de 
nord a terenului, în zona de spații verzi, se va amplasa îngropat un bazin de retenție pentru apele pluviale 
care vor fi trecute în prealabil printr-un decantor - separator de hidrocarburi. Rețeaua de ape pluviale va 
putea fi legată la o rețea centralizată, în cazul extinderii rețelei localității, până atunci fiind evacuată în 
canalul HCN 560, printr-o gură de vărsare. 
 Echiparea tehnico-edilitară se referă și la instalațiile necesare pentru alimentarea cu energie 
electrică, telefonie, fibră optică, și dacă este cazul, energie termică, gaze naturale. 
               
       C - ZONA PENTRU CĂI DE COMUNICAȚIE  
 Cr  –căi de comunicație rutiere 
 Pentru zona studiată pentru P.U.Z., din care face parte și terenul reglementat, s-au propus drumuri 
noi și respectiv modernizări și extinderi de drumuri existente, având în vedere circulația rutieră pe terenurile 
învecinate pe care s-au elaborat și aprobat P.U.Z. - uri și în corelare cu prevederile P.U.G. preliminar 
Săcălaz. 
 Pe terenul reglementat, drumurile  propuse sunt pe direcția nord-sud și face legătura cu drumul De 
565 de la estul terenului.  
 
 Ca și funcționalitate se diferențiază drumurile publice, alei semicarosabile, platfome de parcări 
publice. 
  Drumurile publice sunt destinate transportului rutier de persoane si mărfuri, clasificate tehnic 
conform legislației în vigoare si au ampriza la sol formată din toate elementele constructive necesare 
(carosabil, acostamente, rigole pluviale, trotuare pentru pietoni, elemente de stabilizare – taluzări, piste de 
biciclete). 
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   În cazul drumurilor publice, panta maximă admisă va fi de 10%, accesele pietonale se vor asigura 
de-a lungul drumurilor principale prevăzute în planșe, preluarea diferențelor de cotă realizându-se cu rampe 
continue având pante sub 8%. 
   
 Conform ORDONANŢEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor şi legii nr. 82/ 
1998 pentru aprobarea ORDONANŢEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu 
modificări şi completări): 
 
 CAPITOL I secţiunea I 
 Art. 1 – (1) Regimul drumurilor reglementează în mod unitar administrarea drumurilor publice şi 
private, dobândirea şi folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea şi controlul activităţilor în legătură cu 
drumurile publice. Administrarea drumurilor publice şi private are ca obiect proiectarea, construirea, 
modernizarea, reabilitarea, repararea, întreţinerea şi exploatarea drumurilor. 
  (2) Prevederile prezentei ordonanţe se aplică integral tuturor drumurilor publice şi parţial, 
drumurilor de utilitate privată deschise circulaţiei publice. 
  (3) Fac parte integranta din drum, podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile, 
construcţiile de apărare şi consolidare trotuarele, pistele pentru ciclişti, locurile de parcare, oprire şi 
staţionare, indicatoarele de semnalizare rutiera şi alte dotări pentru siguranţa circulaţiei, terenurile şi 
plantaţiile care fac parte din zona drumului, mai puţin zonele de protecţie. 
  (4) De asemenea, se considera ca făcând parte din drum clădirile de serviciu şi orice alte 
construcţii, amenajări sau instalaţii destinate apărării sau exploatării drumurilor, inclusiv terenurile necesare 
aferente. 
 CAPITOL II secţiunea I 
 Art. 16 – (1) Zonele de siguranţa sunt suprafeţe de teren situate de o parte şi de cealaltă a amprizei 
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantaţie rutieră sau alte scopuri legate de 
întreţinerea şi exploatarea drumului, pentru siguranţa circulaţiei ori pentru protecţia proprietăţilor situate în 
vecinătatea drumului. Din zonele de siguranţă fac parte şi suprafeţele de teren destinate asigurării vizibilităţii 
în curbe şi intersecţii, precum şi suprafeţele ocupate de lucrările de consolidări ale terenului şi altele 
asemenea. În afara localităţilor, limitele minime ale zonelor de siguranţă a drumurilor, in cale curenta şi 
aliniament, sunt prevăzute în anexa 1 la prezenta ordonanţă. 
 CAPITOL II secţiunea V 
 Art. 46 Realizarea în zona drumului public a oricărei construcţii sau instalaţii, în orice scop, se face 
cu respectarea legislaţiei în vigoare privind amplasarea şi autorizarea executării construcţiilor şi numai cu 
acordul prealabil al administratorului drumului.  
 
 
 V. UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ 
 
 U.T.R. - urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. 
 U.T.R.-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se 
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin 
strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.  
 Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a făcut in cadrul P.U.G.. 
          In cadrul P.U.Z., U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.  
  
 Zona studiată se va integra în  U.T.R. - ZONĂ REZIDENȚIALĂ CU FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE propusă în cadrul P.U.G. și va cuprinde trei U.d.V-uri:  
 U.d.V.1. - zonă verde: în partea de vest și centrală; 
 U.d.V.2. - zonă de locuinte 
 U.d.V.3. - zonă  de servicii 
 
 Capitolul 1 – GENERALITĂŢI  
 Art. 1 Zone și subzone funcționale 
 
 - U.d.V. 1 - zonă verde 
 - SP pp – spații plantate, perdele de protecție 
 - SP va – spații verzi de aliniament 
 - GC – gospodărie comunală – zonă utilități cu foraj de apă și stație de epurare  
 - TE – echipare tehnico-edilitară 
 - Cr – căi de comunicație rutiere  
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              U.d.V. 2 – zonă de locuințe 
             - Lm – zonă locuințe cu regim mic-mediu de înălțime 
 - SP va – spații verzi aliniamente 
 - SP pp – spații plantate, perdele de protecție 
             - TE  - echipare tehnico-edilitară 
             - Cr – căi de comunicații rutiere  
 
            - U.d.V. 3 – zonă servicii 
 - SDI – subzonă servicii 
 - SP pp – spații plantate, perdele de protecție 
 - SP va – spații verzi de aliniament 
 - GC – gospodărie comunală – zonă utilități cu foraj de apă și stație de epurare  
 - TE – echipare tehnico-edilitară 
 - Cr – căi de comunicație rutiere  
 
 Art. 2 Funcțiunea dominantă 
 U.d.V. 1 - zonă verde 
 U.d.V. 2 - zonă de locuinte 
 U.d.V. 3 - zonă de servicii 
 
     Art. 3 Funcțiuni complementare 
 U.d.V. 1 – alte dotări, spații verzi 
 U.d.V. 2 – funcțiuni complementare, alte dotări, spații verzi 
 U.d.V. 3 – alte dotări, spații verzi 
 
     Capitolul 2 – UTILIZAREA FUNCŢIONALĂ 
 Art. 4 Utilizări permise 
 
 U.d.V. 1 - zonă verde 
 - spații verzi amenajate 
 - spații verzi de aliniament 
 - locuri de joacă pentru copii 
 - locuri de stat, foișoare,  
 - gospodărie comunală – zonă utilități cu foraj de apă și stație de pompare ape uzate  
 - accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare - parcaje 
 - piste de bicicliști 
 - lucrări tehnico-edilitare  
 
             U.d.V.2 – zonă de locuințe 
 - locuire individuală 
 - locuire tip duplex – maxim 2 apartamente 
 - locuinte insiruite – maxim 3 apartamente 
 - spații verzi amenajate 
 - spații verzi de aliniament 
  - accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare 
 - parcaje 
 - piste de bicicliști 
    - lucrări tehnico-edilitare 
 
 - U.d.V. 3 – zonă servicii 
 - servicii, dotări și instituții publice, gen magazine, cabinete medicale, farmacii, pensiuni, 
agropensiuni, camping-uri, restaurante, spa-uri, camine de bătrâni, gradinițe, școli, comert alimentar și 
nealimentar, administratie, construcții pentru cultură, spații și amenajări pentru petrecerea timpului liber, 
construcții de agrement 
 - locuire individuală, maxim 2 apartamente la nivelele superioare ale cladirii 
 - locuri de joacă pentru copii 
 - locuri de stat, foișoare,  
 - gospodărie comunală – zonă utilități cu foraj de apă și stație de pompare ape uzate  
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 - accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare - parcaje 
 - piste de bicicliști 
 - lucrări tehnico-edilitare  
 
 Art. 5 Utilizări permise cu condiţii   
 U.d.V. 1 - zonă verde 
 - construcții și amenajări temporare pentru agrement care vor avea caracter reversibil, având 
structuri demontabile si materiale ușoare și care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural  

 U.d.V. 2 - zonă de locuinte 
 - mic comerț 
 - farmacii, cabinete medicale mici 
 - mici activități manufacturiere 
 - alte servicii profesionale 
 cu condiția ca suprafața acestora să nu depășească 100 mp arie desfășurată construită, să nu 
genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 autoturisme pe zi, să nu fie polunate, să aibă 
program de activitate și cu publicul numai între orele 8:00 – 20:00 și să nu utilizeze terenul liber al parcelei 
pentru depozitare și/sau producție. 
 
 U.d.V. 3 - zonă de servicii 
 - activitaţi productive – cu condiţia ca acestea să fie de mică amploare, nepoluante, fără riscuri 
tehnologice 
 
 Art. 6 Interdicţii temporare de construire 
 - nu este cazul 
 
 Art. 7 Interdicţii definitive de construire 
 - este interzisă amplasarea oricărei construcţii în zonele de protecţie prevăzute prin P.U.Z.. 
 
 U.d.V.1 – zonă verde  
             - locuințe  

- dotări și servicii în afara celor pentru agrement  
- funcțiuni comerciale  
- activități productive  
- activități de depozitare  
- spaţii de întreţinere auto  
- ferme agro-zootehnice, abatoare  

 - depozite de deşeuri  
 
 U.d.V.2 – zonă de locuințe 
- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depășesc suprafața de 100 mp ADC, generează un trafic 
important de persoane și mărfuri, au program prelungit după orele 20:00, produc poluare; 
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat;  
- activităţi industriale sau de alt tip care generează noxe, vibraţii, zgomot, fum, miros; 
- activităţi de depozitare, comerţ en-gros, antreprize; 
- spaţii de întreţinere auto; 
- abatoare, ferme agro-zootehnice; 
- depozite de deşeuri. 
 
 U.d.V. 3 – zonă servicii 
 - activităţi industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibraţii, zgomot, fum, miros - activităţi de 
 depozitare, comerţ en gros, antreprize 
 - spaţii de întreţinere auto 
 - ferme agro-zootehnice, abatoare 
 - anexe gospodăresti pentru cresterea ovinelor, bovinelor, cabalinelor 
 - depozite de deseuri 
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 Capitolul 3 – CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFORMARE A CONSTRUCŢIILOR 
  
 Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
      Art. 8 Orientarea faţă de punctele cardinale   
 
 U.d.V. 1 - zonă verde 
 Nu este cazul. 
 U.d.V. 2 - zonă de locuinte 
 Se recomandă evitarea orientării spre nord a dormitoarelor. 
 U.d.V. 3 - zonă de servicii 
 Construcții comerciale 
 Pentru toate categoriile de construcţii comerciale se recomandă orientarea, astfel încât să se asigure 
însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor. 
 Se recomandă orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor şi a spaţiilor de 
preparare.   
 Construcţii de sănătate 
 Spațiile destinate cabinetelor medicale se vor orienta spre sud sau sud-est. 
 Construcții de locuințe 
 Se recomandă evitarea orientării spre nord a dormitoarelor. 
 
 Art. 9 Amplasarea faţă de drumurile publice 
      Utilizări permise 
     Orice construcții sau amenajări adiacente drumurilor publice, care se fac în conformitate cu planurile 
urbanistice și de amenajare teritorială, cu avizul organelor specializate ale administrației publice.   
      Utilizări admise cu condiții 
     Toate construcţiile şi amenajările amplasate în zonele de protecţie a drumurilor publice care respectă 
prescripţiile tehnice şi reglementările urbanistice privind funcţionalitatea, sistemul constructiv, conformarea 
volumetrică şi estetică, asigurarea acceselor carosabile, pietonale şi rezolvarea parcajelor aferente, precum 
şi evitarea riscurilor tehnologice de construcţie şi exploatare. 
 În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 
administraţiei publice: 
 -  construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare; 
 -  parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor 
complementare: magazine, restaurante etc.); 
 -  conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse 
petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii ori construcţii de acest 
gen. 
    Prin amplasare şi funcţionare ele nu vor afecta buna desfăşurare a circulaţiei pe drumurile publice în 
condiţii optime de capacitate, fluenţă şi siguranţă. Accesele carosabile şi pietonale la aceste construcţii vor fi 
amenajate şi semnalizate corespunzător normativelor şi standardelor tehnice specifice. 
     Utilizări interzise  
   Orice construcție care prin amplasare, configurație sau exploatare impietează asupra bunei 
desfășurări, organizări și dirijări a traficului de pe drumurile publice sau prezintă riscuri de accidente, vor fi 
interzise în zonele de siguranță și protecție a drumurilor. În acest sens se interzice amplsarea în zona 
drumurilor a panourilor independente de reclamă publicitară care nu respectă condițiile impuse mai sus. 
  
 Art. 10 Amplasarea faţă de căile navigabile existente şi cursuri de apă cu potenţial navigabil  
 - nu este cazul 
  
 Art. 11 Amplasarea faţă de căile ferate din administrarea CFR 
       - nu este cazul 
 
 Art. 12 Amplasarea faţă de aeroporturi 
    - nu este cazul 
 
 Art. 13 Retrageri faţă de fâşia de protecţie a frontierei  
    - nu este cazul 
 
 Art. 14 Amplasarea faţă de aliniament 
       În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul 
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public.   
 U.d.V.1 - zonă verde 
 - conform planșei de reglementari urbanistice 
 
 U.d.V.2 – zonă de locuințe, U.d.V. 3 – zonă servicii 
 Construcţiile se vor amplasa față de aliniament astfel: 
 - cu o retragere de cel puțin 5,00 m, respectiv 3,00 m față de aliniamentul stradal, conform planșei 
de Reglementări;  
 - în fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite nici o 
 construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi platformelor de maxim 0,40 metri înălţime 
 faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament. 
 
 Art. 15 Amplasarea în interiorul parcelei 
 Construcţiile se vor amplasa în interiorul parcelei cu respectarea Codului Civil. Se vor respecta 
zonele de protecție reglementate prin P.U.Z.. Amplasarea construcțiilor se va realiza în interiorul limitelor 
zonelor de implantare a construcțiilor, conform planșei de Reglementări. 
 
 În zona U.d.V.1 – zonă verde 
 Construcţiile se vor amplasa în interiorul parcelei astfel: 
 - construcţiile si amenajările vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foișoare și se vor 
amplasa cu respectarea procentului de spațiu verde de minim 90% din întreaga suprafață a zonei verzi.  
  
 U.d.V.2 – zonă de locuințe, U.d.V. 3 – zonă servicii 
 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă:  
 a) distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului 
civil;  
 b) distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii 
teritoriale de pompieri; 
 - accesul uşor al mijloacelor şi forţelor de intervenţie, la cel puţin o suprafaţă vitrată (două pentru 
clădiri înalte sau aglomerate) precum şi accesul autospecialelor de intervenţie la intrările existente spre 
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni înalţi, parcaje auto); 
 - în cazul în care accesul mijloacelor de intervenţie la o doua faţadă nu e posibil, se asigură trecerea 
forţelor (personalului de intervenţie) prin treceri pietonale cu lăţimea minimă de 1,5m lăţime şi 1,90m înălţime 
(în cazul curţilor interioare); 
 c) încadrarea în limitele zonei de implantare a construcțiilor, conform planșei de Reglementări 
urbanistice; 
 d) indicii urbanistici impuși – P.O.T., C.U.T., regim de înălțime, regim de aliniere. 
  
 Construcțiile se vor amplasa în interiorul parcelei conform planșei de Reglementări urbanistice 
aferentă P.U.Z. și conform reglementărilor aferente fiecărei unități de vecinătate, conform  cap. V al R.L.U. 
 
 Astfel, în zona de locuinte: 
  

− se va respecta aliniamentul stradal de  minim 5.00 m fata de strada cu profil stradal 14.40 m; 

− pentru parcelele de colt se va respecta aliniamentul stradal de  minim 5m fata de strada cu 
profil stradal 14.40 m, respectiv minim 3.00 m fata de strada cu profil stradal 20 m 

− se va respecta o retragere de minim 10.00 m fata de limita posterioara a parcelelor (limita 
opusa laturii de acces principal pe parcela); 

− pentru constructiile amplasate independent pe parcela, fata de limitele laterale se va 
respecta o retragere de cel putin 2.00m, Hmax cornisa = 8 m, Hmax cornișă etaj retras= 10 
m, iar regimul maxim de inaltime admis este S/D+P+1E+M/Er; 

− amplasarea pe aceeasi parcela a mai multor constructii se va face cu respectarea Codului 
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de 
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari 
urbanistice; 

− constructiile pot fi amplasate pe limita laterala, in cazul in care se va adopta solutia de alipire 
a doua constructii alaturate prin calcan, cu respectarea limitelor zonei de amplasare a 
cladirilor din plansa de Reglementari urbanistice; 

− constructiile pot fi amplasate pe limita laterala dacă parcela se invecineaza cu teren având 
functiunea de spațiu verde, reglementat prin prezentul P.U.Z. cu respectarea indicilor 
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urbanistici P.O.T. maxim admis 30%, C.U.T. maxim admis 1.00. 
 
  în zona de servicii: 
              - se va respecta:  
- aliniamentul stradal de 5.00 m fata de strada din sud - cu profil stradal 14.40 m; 
- aliniamentul stradal de 3.00 m față de străzile din vest și est; 
- retragere de minim 10.00 m fata de limita posterioara a parcelelor (limita opusă laturii de acces principal pe 
parcela); 

− pentru constructiile amplasate independent pe parcela, fata de limitele laterale se va 
respecta o retragere de cel putin 2.00 m, Hmax cornisa = 8 m, Hmax cornișă etaj retras= 10 
m, iar regimul maxim de inaltime admis este S/D+P+1E+M/Er; 

− amplasarea pe aceeasi parcela a mai multor constructii se va face cu respectarea Codului 
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de 
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari 
urbanistice; 

− constructiile pot fi amplasate pe limita laterala, in cazul in care se va adopta solutia de alipire 
a doua constructii alaturate prin calcan, cu respectarea limitelor zonei de amplasare a 
cladirilor din plansa de Reglementari urbanistice, cu respectarea indicilor urbanistici P.O.T. 
maxim admis 40%, C.U.T. maxim admis 1.60. 

 
 Amplasarea a două sau mai multe construcţii pe teren:  
 - se va face cu respectarea Codului Civil, fără a aduce prejudicii privind însorirea sau accesul în 
clădirile existente; 
 - se permite realizarea a maxim două locuinte pe parcelă în cazul realizarii de duplexuri; 
 - se permite realizarea a maxim trei locuinte pe parcelă în cazul realizarii de locuinte tip insiruit pe 
aceeași parcela; 
 - proiectul pentru autorizarea construcţiei în acest caz va cuprinde obligatoriu o perspectivă sau o 
desfăşurată din stradă a ansamblului; 
 - pentru toate construcţiile sunt valabile regulile de amplasare faţă de limitele parcelei. 
 
 Amplasarea construcțiilor secundare - anexe pe teren:  
 - se va face cu respectarea Codului Civil, fără a aduce prejudicii privind însorirea sau accesul în 
clădirile existente; 
 -  pe limitele parcelei dacă înălțimea nu depășește 3.00 m, cu acordul vecinilor 
 -  pentru construcții mai inalte amplasarea va tine cont de reglementarile prevazute în prezentul 
regulament cu referire la constructiile principale. 
 
      Capitolul 4 – REGULI CU PRIVIRE LA  ASIGURAREA  ACCESELOR OBLIGATORII 
 Art. 16 Accese carosabile 
 U.d.V.2 – zonă de locuințe, U.d.V. 3 – zonă servicii 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la drumurile 
publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei: 

- se va asigura accesul carosabil direct între parcelă şi drumul public; 
 - se va asigura accesul autospecialelor de intervenţie pentru stingerea incendiilor. 
 - rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcţii se va face în corelare cu 
organizarea circulaţiei majore, cu organizarea parcajelor şi cu accesul pietonilor. 
 În funcţie de specificul activităţii desfăşurate se vor asigura razele minime de giraţie ale 
autovehiculelor folosite. 
 Toate categoriile de construcţii 
     Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru intervenţii în caz de 
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 
     In cazul construcţiilor ce formează curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se 
va face prin ganguri cu o laţime minima de 3 m şi o înălţime de 3,5 m. 
     Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban şi trebuie sa fie 
păstrate libere în permanenta. 
         Utilizări permise 
          Construcţiile ale căror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectă normele de siguranţă şi 
fluenţă a traficului, în condiţiile avizului administratorului drumului. 
          Utilizări admise cu condiţii 
         - nu este cazul 
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          Utilizări interzise 
          Se interzice autorizarea construcţiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 
corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 
         
 Art. 17 Accese pietonale 
 U.d.V.2 – zonă de locuințe, U.d.V. 3 – zonă servicii 
       Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 
asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. Prin accese pietonale se înțelege căi 
de acces pentru pietoni dintr-un drum public. 
 Accesele pietonale vor fi conformate astfel încat să permită circulația persoanelor cu handicap și 
care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
      Profilul străzilor trebuie să prevadă realizarea de trotuare de o parte şi de alta a părţii carosabile. 
 Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate şi continuitate în sistemul prioritar de flux, 
cu prevederea amenajărilor necesare deplinei siguranţe a deplasării, îndeosebi în relaţia cu circulaţia 
vehiculelor de orice categorie.       
     Utilizări permise 
      Construcţii şi amenajări la care se asigură accese pietonale, precum şi construcţii de accese şi căi 
pietonale ce reprezintă lucrări independente, amenajate şi echipate în funcţie de mărimea fluxului de pietoni 
care asigură deplasarea acestora în condiţii de confort şi de siguranţă. Se vor avea în vedere şi exigenţele 
impuse de circulaţia persoanelor cu handicap. 
       Utilizări admise cu condiţii 
        Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fără servituţi de utilitate publică: 
           -  accese pietonale prin zone (terenuri) proprietăţi private (servitute de trecere); 
           -  accese pietonale admise prin reglementări orare, de flux, sau în funcţie de alte condiţii. 
        Utilizări interzise 
        Se interzice autorizarea construcţiilor pe terenul pentru care nu sunt prevăzute accesele pietonale. 
    Zonificarea funcțională a teritoriului trebuie să asigure corelarea diferitelor categorii de accese 
carosabile, accese pietonale și parcaje, corespunzător funcțiilor și caracterului urbanistic al zonei. 
  
 
 Capitolul 5 – REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ 
 Art. 18 Racordarea la rețelele tehnico-edilitare existente 
 U.d.V.2 – zonă de locuințe, U.d.V. 3 – zonă servicii 
    Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi 
consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică.  
       Branşarea construcţiilor la reţeaua de ape uzate, în zonele în care aceasta există, este obligatorie. 
 Firidele de branşament vor fi înzidite, fiind evitată amplasarea lor pe faţadele principale ale clădirilor. 
 În zona terenului reglementat prin P.U.Z. nu se află rețele de apă și de canalizare, dar strategia 
locală   prevede extinderea rețelelor de utilități urbane în zonă. Construcțiile se vor racorda la rețelele 
edilitare atunci  când acestea se vor extinde. 
 Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin branșarea la rețeaua localității. 
 
 Art. 19 Realizarea de reţele tehnico-edilitare  
 Situația actuală în comună 
             În prezent, obiectivul nu este prevăzut cu reţele de apă şi de canalizare.  
 În zona amplasamentului există un canal din tuburi PVC-KG cu De 250 mm și o rețea de apă din 
PE-HD cu De 110 mm. 
 

Alimentare cu apă 
Alimentarea cu apă a obiectivului propus se va face prin intermediul unei extinderi a rețelei de apă 

din PE-HD, PE80, PN10, De 110 mm, cu branşare la reţeaua de apă existentă din localitatea Săcălaz. 
Extinderea rețelei de apă propusă va fi din PE-HD, PN10, PE80, De 110x10,0 mm, în lungime totală 

de L = 1.077 m. 
Pe această extindere de apă s-au prevăzut 11 hidranţi supraterani de incendiu exterior, Hie7÷Hie17 

și un cămin de vane, CV1. 
Conducta de apă propusă pentru alimentarea obiectivului va fi din PE-HD, PN10, PE80, De 

110x10,0 mm, în lungime totală de L = 527 m. 
Pe această reţea de apă s-au prevăzut 6 hidranţi supraterani de incendiu exterior, Hie1÷Hie6. 
Traseul reţelei de apă propusă se va urmări pe planul de reglementări, planşa nr. 01-ED, anexată la 

prezenta documentaţie. 
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Debitele de apă determinate, conform breviar de calcul: 
Qzi med = 29,52 m3/zi = 0,34 l/s; 
Qzi max = 38,38 m3/zi = 0,44 l/s; 
Qorar max = 107,46 m3/zi = 4,48 m3/h = 1,24 l/s. 

 
Canalizare menajeră 
Debitele de apă menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006): 

Quz.zimed = Qzimed = 29,52 m3/zi = 0,34 l/s; 
Quz.zimax = Qzimax = 38,38 m3/zi = 0,44 l/s; 
Quz.orarmax = Qorarmax = 107,46 m3/zi = 4,48 m3/h = 1,24 l/s. 
 

Colectarea apelor uzate menajere provenite de la obiectiv se va face prin intermediul unei reţele de 
canalizare menajere din tuburi PVC-KG, SN8, De 250 mm cu evacuare în canalizarea existentă a localității 
Săcălaz. 

Apele uzate menajere de la parcelele propuse din cadrul obiectivului studiat vor fi colectate 
gravitațional prin intermediul unei reţele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm, în lungime 
totală de L= 529 m și transportate către o stație de pompare propusă pentru ape uzate menajer.  

Pentru o bună funcţionare a reţelei de canalizare s-au propus 10 cămine de vizitare, Cm1÷Cm10, 
conform specificaţiilor din STAS 3051/91. 

Din stația de pompare propusă pentru apele uzate menajere, apele uzate vor fi evacuate prin 
intermediul unei conducte de refulare într-un cămin de liniștire, după care vor fi evacuate gravitațional în 
rețeaua de canalizare menajeră existentă din zona amplasamentului studiat. 

Conducta de refulare propusă pentru apele uzate menajere va fi din PE-HD, PN6, PE80, cu diametru 
De 90x5,1 mm, în lungime totală de L = 1.093 m. 

Din căminul de liniștire, Clin, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitațional în rețeaua de 
canalizare existentă din zona amplasamentului, prin intermediul unei reţele de canalizare din tuburi PVC-KG, 
SN8, De 250x7,3 mm, în lungime totală de L= 15 m.  

Pentru o bună funcţionare a reţelei de canalizare s-a propus 1 cămin de vizitare, Cm11, conform 
specificaţiilor din STAS 3051/91. 

Conducta de refulare propusă pentru apele uzate menajere subtraversează drumul DN59 prin foraj 
orizontal, în tub de protecție din PE-HD, PE80, PN6, De 225x12,8 mm, pe o lungime de L = 26 m. 

Traseul conductei de refulare propusă pentru apele uzate menajere va fi paralel cu canalul de 
desecare HCn 560, conducta de refulare fiind amplasată la o distanță de 3 m față de acesta. 

 
  Canalizare pluvială 

Fiecare parcelă de locuinţe va fi prevăzută cu un bazin de reţenţie de 3 mc. Apele pluviale din 
bazinele de retenţie aferente fiecărei parcele vor fi folosite la udarea spaţiilor verzi. 

Apele pluviale de pe străzi se vor colecta prin intermediul unor rigole pluviale deschise propuse la 
marginea drumurilor şi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi, după care acestea vor fi stocate 
pe timpul ploii în bazinul de retenţie propus pentru zona studiată.  

Apele convenţional curate stocate în bazinul de retenţie propus vor fi evacuate prin intermediul unei 
conducte de refulare şi a unei guri de vărsare în canalul de desecare existent HCn 560. 

Conducta de refulare propusă pentru evacuarea controlată a apelor pluviale va fi din PE-HD, PN6, 
PE80, De 90x5,1 mm, în lungime totală de L = 15 m.   

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 40 l/s şi va colecta nisipul şi  
uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe străzile acestei zone.  

Decantorul-separatorul de hidrocarburi propus va fi de tip ACO - OLEOPATOR–K–NG 40. 
Bazinul de retenţie, asigură stocarea apei pe timpul ploii, având un volum de 60 m3. 
Dimensiunile bazinului subteran propus sunt: L = 9,0 m, D = 2,9 m. 
Prin conducta de refulare se va evacua un debit controlat de : 
Qevacuat = m x Siarba x φiarba x i = 0,8 x 0,517128 x 0,05 x 96 = 1,99 l/sec. – considerându-se 

toată suprafaţa obiectivului ca fiind înierbată.  
Staţia de pompare pentru evacuarea apelor convenţional curate de la bazinul de retenţie, va fi 

prevăzută cu 2 (1+1R) electropompe submersibile având: Q = 2 l/s.  
  
 Alimentare cu energie electrică: 
 Toate localitatile comunei sunt alimentate cu energie electrica din sistemul energetic national, prin 
intermediul retelelor de medie tensiune de 20 KV, posturi de transformare de 20/0,4KV si retelele de 
distributie de joasa tensiune pe toata lungimea arterelor stradale.  
 Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin branșarea la rețeaua localității. 
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 Alimentare cu gaze naturale: 
 Prin apropierea localitatii, trece conducta de transport - inalta presiune gaze naturale DN 200 mm,-
inlesnind racordarea localitatii. Localitatea Sacalaz, in data de 30 noiembrie 2007, a fost conectata la 
reteaua de alimentare cu gaze naturale.  
 Pentru aceasta localitate s-a executat o documentatie pentru infiintarea distributiei de alimentare cu 
gaze naturale necesara incalzirii, pentru prepararea hranei sau folosirii in scopuri tehnologice.  
 Pentru alimentarea cu gaze a zonelor de locuire si a zonelor de dotari cu institutii si servicii, s-a 
propus constructia unei statii de Reglare - Masurare, de la care sa porneasca retelele de presiune redusa 
care sa alimenteze toate imobilele localitatii si zone propuse pentru introducere in intravilan. 
 
            Art. 20 Proprietatea publică asupra reţelelor tehnico-edilitare 
        Reţelele de apă, de canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public sunt 
proprietate publică a comunei. 
           Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietate publică a 
statului, dacă legea nu dispune altfel. 
          Lucrările prevăzute mai sus, indiferent de modul de finanțare, intră în proprietatea publică. Lucrările 
de racordare şi branşare la reţelele edilitare publice se suportă în întregime de investitor sau beneficiar, şi se 
execută în urma obţinerii avizului autorităţii administraţiei publice specializate. 
 
         Capitolul 6 – REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ŞI DIMENSIUNILE TERENULUI ŞI ALE 
CONSTRUCŢIILOR  
 
          Art. 21 Parcelarea 

 Pentru U.d.V.2 – zonă de locuințe și U.d.V.3 – zonă de servicii 
 parcelările vor respecta următoarele condiţii cu caracter minimal:  
 - front stradal de minim 8,00 m pentru clădirile înșiruite, 12,00 m pentru clădirile cuplate şi minim 
14,00 m pentru clădirile izolate; se recomandă ca parcelele noi să aibă fronturi de minim 15,00 m;  
 -  asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute); 
 -  asigurarea echipării tehnico - edilitare necesare; 
 -  forme şi dimensiuni adecvate. 

 
În subzonele menţionate la aliniatul precedent, se pot autoriza dezmembrări ale parcelelor existente 
cu condiţia îndeplinirii obligaţiilor dimensionale din aliniatul precedent. 
Nu se admit alipiri de parcele care să formeze suprafeţe mai mari de 1500 mp.  

 Art. 22 Înălţimea construcţiilor 
 U.d.V.1 – zonă verzi 
 Regim maxim de înălțime reglementat este de P, Hmax cornișă= 3.00 m. 
 

 Pentru U.d.V.2 – zonă de locuințe și U.d.V.3 – zonă de servicii 
 Stabilirea înălțimii construcțiilor se va ține cont de: 
 - protejarea şi punerea în valoare a mediului natural şi construit existent; 
 - respectarea regulilor de compoziţie arhitectural - urbanistică a zonei sau a ansamblului; 
 - respectarea cerinţelor tehnice de asigurare a securităţii, stabilităţii şi siguranţei în exploatare. 
 Regim maxim de înălțime reglementat este S/D+P+1E+M/Er, Hmax cornisa = 8.00 m, Hmax 
cornișă etaj retras= 10.00 m, conform planșei de Reglementări urbanistice. 
 
            Art. 23 Aspectul exterior al construcţiilor 
            Stabilirea aspectului exterior al construcțiilor trebuie să respecte următoarelor reguli: 
            - aspectul lor exterior să nu contravină funcțiunii acestora; 
            - să nu deprecieze aspectul general al zonei; 
 
            Este interzisă executarea construcțiilor care prin volumetrie, conformare și aspect exterior, intră în 
 contradicție cu aspectul general al zonei și depreciză valorile general acceptate ale urbanismului.  
 Lucrările tehnice (reţele, conducte, branşamente) trebuie integrate în volumul construcţiilor sau al 
 împrejmuirilor. 
 Instalaţiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe faţadele principale. Ele pot fi montate pe 
 acoperişuri numai pe versantul interior al acestuia, pe faţadele laterale şi posterioare. 
 Învelitorile pot fi de tip şarpantă sau tip terasă. 
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 Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectură cu elemente de signalistică, 
 reclame, firme. 
 
           Art. 24 Procentul de ocupare a terenului 
 Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția ca procentul de ocupare a terenului să nu 
depășească limita superioară admisă prin P.U.Z.. 
 Procentul maxim de ocupare a terenului se stabilește în funcție de destinația zonei în care urmează 
să fie amplasată construcția. 
 U.d.V. 1 - zonă spații verzi 
 - construcțiile vor avea P.O.T max. 10% 
 U.d.V. 2 – zonă de locuire 
 - construcțiile vor avea P.O.T max. 30% 
 U.d.V. 3 – zonă servicii 
 - construcțiile vor avea P.O.T max. 40% 
 
            Art. 25. Coeficientul de utilizare a terenului 
 Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia să nu depăşească limita superioară admisă 
prin P.U.Z. a coeficientului de utilizare a terenului. 
        Coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileşte în funcţie de destinaţia zonei în care 
urmează să fie amplasată construcţia.  
 
 U.d.V. 1 – zonă spații verzi 
 - construcțiile vor avea C.U.T max. 0.1; 
 U.d.V. 2 – zonă de locuințe 
 - construcțiile vor avea C.U.T max. 1.00; 
  U.d.V. 3 – zonă servicii 
 - construcțiile vor avea C.U.T max. 1.60;  
 
           Capitolul 7 – REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPAŢII VERZI ŞI 
ÎMPREJMUIRI 
 
           Art. 26 Parcaje 
 Intrările şi ieşirile la parcaje şi garaje vor fi astfel dispuse încât să asigure o circulaţie fluentă şi să nu 
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersectează. 
 Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului P 132, în funcţie de 
categoria localităţii în care sunt amplasate construcţiile, avându-se în vedere şi prevederile normativului NP 
051.  
 Se vor prevedea în interiorul parcelei un minim de 1 loc parcare pentru locuinte individuale, 2 locuri 
parcare pentru locuinte cu doua unități locative și 3 locuri de parcare pentru locuinte insiruite cu trei unități 
locative. 
 
 Art. 27 Spaţii verzi și plantate 
 U.d.V.1, U.d.V.2, U.d.V.3 
 Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, în 
funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei. 
 Realizarea plantărilor de arbori se va face la o distanţă care să nu pună în pericol construcţia sub 
aspectul stabilităţii. 
       Se recomandă ca pentru îmbunătățirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite 
impermeabilizarea terenului peste nivelul minim necesar pentru accese.   
       Prin procentul de ocupare a terenului și coeficientului de utilizare impuse prin P.U.Z., construcțiile vor 
ocupa suprafețe limitate, lăsand loc spațiilor verzi amenajate.  
  
       Art. 27 Imprejmuiri 
 U.d.V.1 - împrejmuirile se vor realiza exclusiv din gard viu; 
 U.d.V.2, U.d.V.3 
 - împrejmuirile către stradă ale parcelelor se vor realiza din gard viu sau din gard  transparent  - din 
metal sau lemn, cu inserții opace pe maxim 50% din suprafața de gard dinspre stradă aferentă fiecărei 
parcele. Se va asigura o continuitate la îmbinări a gardurilor sau o articulare între suprafețe.  
 Imprejmuirile spre stradă vor avea o înălțime de 2,00 m pe majoritatea lungimii, putând avea o 
înălțime mai mică pe porțiuni scurte. Gardurile între parcele adiacente se pot realiza în întregime cu 
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suprafețe opace dar cu respectarea înălțimii maxime de 2,00 m și cu o articulare corespunzătoare în zona de 
îmbinare cu împrejmuirea dinspre stradă. Porțile se vor deschide spre incintă.  
 
 
 

         
 
 
Întocmit,          Sef de proiect, 
arh. Roxana Căpraru        arh. Ionașiu Adrian- Florin 
 

 

 

 


