ELABORARE P.U.Z. ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
BENEFICIARI: CDA RENT&BUILD SRL, COMUNA SACALAZ
AMPLASAMENT: EXTRAVILAN SACALAZ, JUD. TIMIS

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent ELABORARE P.U.Z. ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

I. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o0 documentatie de urbanism
cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si ocupare a
terenurilor, de amplasare si conformare a constructiilor si amenijarilor aferente acestora, in acord cu
prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii
la autorizarea constructiilor in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti
componente ale zonei studiate se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic Zonal
aprobat, este necesara modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile in care nu
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare aprobata pe care a
urmat-o si documentatja initiala.

2. Baza legala a elaborarii

Cadrul legal are in vedere actele normative in vigoare, din care mentionam:

- Legea privind autorizarea executarii constructiilor — nr. 50-1991, modificata si completata cu Legea
261- 2009 si OG — 214-2008;

- Legea fondului funciar — nr. 18-1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea administratiei publice locale — nr. 215/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor — nr. 54-1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr.7-1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica — nr. 33-1994 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea privind calitatea in constructii — nr.10-1995 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea privind protectia mediului — nr.137-1995 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82-1998 cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107-1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea privind zonele protejate nr.5-2000 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - nr.213- 1998 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea privind regimul concesiunii — nr. 219-1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- Codul Civil;

- Ordinul nr. 119-2014 actualizat pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- Regulament General de Urbanism aprobat ih HG 525 - 27 iun. 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordin nr. 176/N/16 august 2000 — “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal” - GM — 010 — 2000;

- Ordin nr. 21/N/10.04.2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism — GM -007 — 2000;

- Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare.
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3. Domeniul de aplicare

3.1. P.U.Z si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.

Terenul reglementat prin P.U.Z. ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE se afla la
nord-estul localitatii Sacalaz.

Terenul inscris in CF 416713 este delimitat de:
- teren arabil inscris in CF 416712 la nord;

- DE 477 la vest;

- parcela inscris in CF 416723 la sud;

- canal Hcn 479 la est.

Terenul inscris in CF 416723 este delimitat de:
- teren arabil inscris in CF 416713 la nord;

- DE 477 la vest;

- P.U.Z. aprobat aviz CJT 100/2009 la sud;

- canal Hcn 479 la est

Terenul se afla in extravilanul marit al localitatii Sacalaz si este cuprins in P.U.G.-ul preliminar
Sacalaz in curs de executie, cu destinatia de zona locuinte si functiuni complementare, zone verzi de
protectie, cdi de comunicatie si utilitati.

Terenul are in prezent destinatia de teren arabil, conform extrase de carte funciard - CF nr. 416713,
CF 416723.
Terenul studiat este accesibil din drumul De 477, drum ce face legatura cu drumul national DN59 A.

3.2. Zonificarea functionala a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal. Zonificarea s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si de ponderea
acestora, in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism. Pe baza acestei
zonificari, s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor respecta n cadrul
fiecarei zone functionale. Dupa aprobare, intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic Zonal, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

3.3. Impartirea teritoriului in unitatj teritoriale de referinta (U.T.R.-uri), respectiv in unitati de
vecinatate (U.d.V.- uri), s-a facut conform plansei de reglementari care face parte integranta din prezentul
Regulament. Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu
avand o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitata
prin limite fizice pe teren.

Zona studiata se va integra in U.T.R. - zona locuinte si functiuni complementare propusa in
cadrul P.U.G. si va cuprinde patru U.d.V-uri:

n zona studiat& se propun a fi conturate 4 unitati de vecinatate:

U.d.V.1. - zona servicii la parter si locuinte colective la etaje

U.d.V.2. - zona verde

U.d.V.3. - zona de locuire

U.d.V.4. - zona destinata functiunilor publice si educative

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1. Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

Prin prezentul P.U.Z terenurile agricole din extravilan care fac parte din terenul studiat se propun a fi
introduse in intravilan. Prin urmare, in limitele zonei reglementata de prezentul P.U.Z si de R.L.U aferent nu
vor mai exista terenuri agricole Tn extravilan.
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4.2. Terenuri agricole din intravilan

Se va respecta Art. 4 din R.G.U.

Prin prezentul P.U.Z., terenurile agricole urmeaza a fi scoase din circuitul agricol, urmand a avea
functiunile stabilite prin plansa de Reglementari.

4.3. Suprafete impadurite
Nu este cazul.
Pe terenul studiat nu se afla suprafete impadurite.

4.4. Resursele subsolului
Se va respecta Art. 6 din R.G.U..

4.5. Resurse de apa si platforme meteorologice
Se varespecta Art. 7 din R.G.U..

Terenul studiat este delimitat pe latura de est de canalul Hcn 479.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Se va respecta Art. 8 din R.G.U.

In zona studiata in cadrul prezentului P.U.Z. nu exista zone naturale protejate.

Se propune protejarea canalelor existente si respectarea unor zone de protectie de-a lungul
acestora, de 4 m latime, de o parte si de alta a malurilor.

Prin PUZ se reglementeaza functiuni care sa se integreze in peisaj - al caror raport cu peisajul rural
sa fie bine controlat Tn cadrul fiecarei unitati de vecinatate in parte prin P.O.T., C.U.T. si regim de Tnaltime,
retrageri impuse, delimitarea clara a zonelor construibile.

4.7. Zone construite protejate
Nu este cazul.
Pe terenul studiat, nu se afla zone construite protejate.

5. Reguli cu privire la siguranta construciiilor si la apararea interesului public
5.1. Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul, terenul reglementat nefiind situat intr-o zona cu riscuri naturale.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul, zona din care face parte terenul nefiind expusa riscurilor tehnologice, fiind vorba
despre o zona agricola.

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul, functiunile propuse fiind locuinte si functiuni complementare, care nu se incadreaza la
categoria de constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare
Se va respecta Art. 13 din R.G.U..

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei - locuinte cu functiuni complementare.

Functiunile propuse prin P.U.Z. (zona rezidentiala si functiuni complementare) se vor integra in
functiunea prevazuta de P.U.G. preliminar Sacalaz — zona dotari si locuinte. Prin indicii urbanistici
reglementati prin P.U.Z., se asigura o buna integrare in specificul rural al zonei.

5.6. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilitd conform P.U.Z.:

- P.O.T maxim admis 35% pentru zona de locuinte;

— P.O.T maxim admis 50% pentru zona de servicii la parter si locuinte colective la etaje;

— P.O.T. maxim admis 40% - zona destinata functiunilor publice si educative.
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5.7. Lucrari de utilitate publica
Se va respecta Art. 16 din R.G.U.

Lucrarile de utilitate publica propuse prin PUZ sunt realizarea drumurilor si a retelelor de utilitati, care
se vor realiza pe terenuri prin instituirea unor servituti de utilitate publica, iar terenurile aferente sunt scoase
din circuitul agricol, conform legii.

Din totalul de 31 844,00 mp ai terenului ce face obiectul P.U.Z., suprafata de teren ce se va trece in
domeniul public este de 7 514,96 mp mp, aferenta drumurilor propuse. Reteaua de utilitati va include retea
de alimentare cu apa si de canalizare, si se vor realiza in regim centralizat, urmand a fi legate la reteaua
extinsa a localitatii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie si
retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditjiile respectarii prevederilor art.11 din R.G.U.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a construciiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a
instalat servitute de utilitate publica se face in conditiile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei
stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si sa
evite amplasarea la distante necorespunzatoare unele fata de altele.

Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face cu respectarea Codului civil,
astfel incat distanfa dintre cladire si limita dintre parcele sa fie egala cu minim %z din H cornisa.

Se vor respecta retragerile impuse prin plansa de reglementari a prezentului P.U.Z..

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditjilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice
Se va respecta Art. 18 din R.G.U..

Amplasarea fatd de drumurile publice se va realiza cu respectarea aliniamentului impus prin plansa
de Reglementari si a limitelor zonelor de protectie.

6.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.FR." -S.A.
Nu este cazul.

6.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7. Amplasarea fata de aliniament

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Constructiile se vor amplasa retrase fata de aliniament conform plansei de Reglementari urbanistice
aferentd P.U.Z si conform reglementarilor aferente fiecarei unitati de vecinatate, la cap. V al R.L.U..

Retragerea fata de aliniamentul stradal este de 3.00 m pentru parcelele propuse.

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei
Se va respecta Art. 24 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
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civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

c) distantele minime intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3.00 m;

d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). n cazul in care accesul mijloacelor de interventie la
a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime
minima de 1.50 m si inaltime de 1.90 m.

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei de Reglementari urbanistice
aferenta P.U.Z. si conform reglementarilor aferente fiecarei unitati de vecinatate, conform cap. V al R.L.U..
In zona de locuinte:
- se va respecta aliniamentul stradal de 3.00 m;

- se varespecta o retragere de minim 10.00m fata de limita posterioara a parcelelor (limita
opusa laturii de acces principal pe parcela);

- pentru constructiile amplasate independent pe parcela, fata de limitele laterale se va
respecta o retragere de cel putin 2.00m, Hmax cornisa = 8 m, iar regimul maxim de inaltime
admis este S/D+P+1E+M/Er;

- amplasarea pe aceeasi parcela a mai multor constructii se va face cu respectarea Codului
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari
urbanistice;

- constructiile pot fi amplasate pe limita laterala, in cazul in care se va adopta solutia de alipire
a doua constructii alaturate prin calcan, cu respectarea limitelor zonei de amplasare a
cladirilor din plansa de Reglementari urbanistice;

cu respectarea indicilor urbanistici P.O.T. maxim admis 30%, C.U.T. maxim admis 1.40.

In zona de servicii la parter si locuinte colective la etaje:
- se va respecta aliniamentul stradal de 3 si 5m;

- Hmax cornisa mansardad= 15 m, Hmax cornisa etaj retras= 16 m, iar regimul maxim de
inaltime admis este S/D+P+4E+M/Er;

- amplasarea pe aceeasi parcela a mai multor constructii se va face cu respectarea Codului
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari
urbanistice;

- cu respectarea indicilor urbanistici P.O.T. maxim admis 50%, C.U.T. maxim admis 3.50.

In zona destinate functiunilor publice si educative:
- se va respecta aliniamentul stradal de 5m;

- Hmax cornisa = 8 m, iar regimul maxim de inaltime admis este S/D+P+1E+M/Er;

- amplasarea pe aceeasi parcela a mai multor constructii se va face cu respectarea Codului
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari
urbanistice;

-  cu respectarea indicilor urbanistici P.O.T. maxim admis 40%, C.U.T. maxim admis 1.60.

Amplasarea a doua sau mai multe constructii pe teren:

- se va face cu respectarea Codului Civil, fara a aduce prejudicii privind insorirea sau accesul in
cladirile existente;

- se permite realizarea a maxim doua locuinte pe parcel3;

- distanta minima intre doua construciii nealipite de pe aceeasi parcela va fi de 3,00m, dar nu mai
mica decat D = H cornisa a constructiei celei mai inalte;

- proiectul pentru autorizarea constructiei in acest caz va cuprinde obligatoriu o perspectiva sau o
desfasurata din strada a ansamblului;

- pentru toate constructiile sunt valabile regulile de amplasare fata de limitele parcelei.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accese carosabile



ELABORARE P.U.Z. ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
BENEFICIARI: CDA RENT&BUILD SRL, COMUNA SACALAZ
AMPLASAMENT: EXTRAVILAN SACALAZ, JUD. TIMIS

Se va respecta Art. 25 din R.G.U.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie
civila.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3.80m latime si 4.20m
inaltime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Plantatiile de aliniament de-a lungul acceselor rutiere fac parte integranta din anasamblul lucrarilor
de drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe care il strabate si punerea in evidenta a unor
obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de noxe.

Se prevad rampe pentru persoane cu handicap la trotuare si spatii publice. In functie de specificul
activitatii desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale autovehiculelor folosite.

Se vor asigura:

- accese carosabile pentru utilizatori (localnici, personal, turisti);

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor acolo unde este cazul.

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

7.2. Accese pietonale

Se va respecta Art. 26 din R.G.U..

Zonificarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracterului urbanistic al zonei.

Circulatia pietonala se va rezolva prin amenajarea de trotuare de-a lungul drumurilor. Se prevad
rampe pentru handicapati la trotuare si spatii publice.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Se va respecta Art. 27 din R.G.U.

n zona terenului reglementat prin P.U.Z. nu se afl& retele de apa si de canalizare, dar strategia
locala prevede extinderea retelelor de utilitati urbane in zona. Constructiile se vor racorda la retelele edilitare
atunci cand acestea se vor extinde.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie
electrica etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Firidele de brangament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele Tn care aceasta exista este obligatorie.

8.2. Realizarea de retele edilitare
Se va respecta Art. 28 din R.G.U..

Alimentarea cu apa. Canalizare

Localitatea Sacalaz are la ora actuala un sistem centralizat de alimentare cu apa functional si de
canalizare care sunt operate de catre operatorul regional AQUATIM, propunandu-se astfel urmatoarele
lucrari pe zona PUZ :

-Extinderea retelelor de alimentare cu apa si bransamente la fiecare parcela

-extindere retea de canalizare cu descarcare gravitationala si racordarea fiecarei parcele;

-statii de pompare si deversarea apelor de pe zona PUZ in reteaua de canalizare a comunei

-colectarea apelor pluviale de pe drumurile propuse prin intermediul rigolelor stradale, apoi la
separator hidrocarburi, bazin de retentie dupa care controlat la canal ANIF HCN 479, conf planului de situatie.

Lucrarile necesare se executa conform partilor desenate propuse pe zona PUZ, terenul apartinand
beneficiarului, conform planului de situatie.

Dupa realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera, de care vor beneficia toti
locuitorii din PUZ conf CF 416713, se vor crea conditii civilizate de trai si de functionare, astfel, localitatatea
va constitui o alternativa pentru investitorii particulari sau pentru localnicii care locuiesc in oras si doresc sa
se stabileasca Tn acesta localitate. Prin asigurarea cu utilitati se va stimula cresterea economica, dezvoltarea
localitatii prin construirea de noi locuinte si ocuparea fortei de munca.

Reteaua de alimentare cu apa va fi montata in acostamentul drumului la o adancime minima de 1,2
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m la generatoarea superioara fata de cota finala a drumului.

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate si evacuate prin intermediul unei
extinderi la reteaua de canalizare a localitatii Sacalaz, propusa din tuburi PVC-KG, SN4.

Reteaua de canalizare menajera propusa pentru acest P.U.Z. se va realiza din tuburi PVC-KG, SN4,
De 250x6,1 mm.

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta prin intermediul rigolelor deschise propuse de la marginea
strazilor si apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi.

Acestea vor fi stocate pe timpul ploii intr-un bazin de retentie .

Apele conventional curate, stocate in bazinul de retentie, vor fi evacuate prin intermediul unei guri de
varsare Tn canalul de desecare HCn 479, existent Tn zona amplasamentului.

In momentul in care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizata a apelor de ploaie,
bazinul de retentie propus in prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de colectare al apelor pluviale.

Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa
stocata va fi folosita la udarea spatiilor verzi.

Alimentare cu energie electrica:

Toate localitatile comunei sunt alimentate cu energie electrica din sistemul energetic national, prin
intermediul retelelor de medie tensiune de 20 KV, posturi de transformare de 20/0,4KV si retelele de
distributie de joasa tensiune pe toata lungimea arterelor stradale.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua localitatii.

Alimentare cu gaze naturale:

Prin apropierea localitatii, trece conducta de transport - inalta presiune gaze naturale DN 200 mm,-
inlesnind racordarea localitatii. Localitatea Sacalaz, in data de 30 noiembrie 2007, a fost conectata la
reteaua de alimentare cu gaze naturale.

Pentru aceasta localitate s-a executat o documentatie pentru infiintarea distributiei de alimentare cu
gaze naturale necesara incalzirii, pentru prepararea hranei sau folosirii in scopuri tehnologice.

Pentru alimentarea cu gaze a zonelor de locuire si a zonelor de dotari cu institutii si servicii, s-a
propus constructia unei statii de Reglare - Masurare, de la care sa porneasca retelele de presiune redusa
care sa alimenteze toate imobilele localitatii si zone propuse pentru introducere in intravilan.

lluminatul se va natural prin intermediul ferestrelor.
Ventilatia spatiilor se va face natural.
Microclimatul/ incalzirea se va face prin intermediul unei centrale proprii/ locuinta.

Gospodarie comunala

Deseurile rezultate in urma activitatii vor fi colectate de catre operatorul local de deseuri. Pana la
colectare, deseurile vor fi stocate in tomberoane speciale aprobate de operatorul local de deseuri.

Platforma pentru depozitarea deseurilor menajere va fi in asa fel amplasata astfel incat distanta
dintre aceasta si ferestrele cladirlor invecinate va fi de minim 10m, respectand articolul 4 din OMS 119/2014
actualizat in 2018.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Se va respecta Art. 29 din R.G.U.

Fac exceptie de la prevederile Art. 29 din R.G.U, retelele edilitare si drumurile situate pe parcele
proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand
legéatura de la punctul de racordare cu retele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la
cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate
de investitori privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica
utilizarea publicd mentionata.

Pe terenul studiat, sunt propuse prin solutia de echipare edilitara retele de apa si de canalizare care
se vor conecta la retelele localitatii, avand traseul de-a lungul drumurilor propuse.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Terenul studiat are forma neregulata, de trapez cu unghiul de nord-vest ascutit, cu axul longitudinal
pe directia nord-vest - sud-est. Parcelele propuse vor avea forma dreptunghiulara sau trapezoidala.

Dimensiunile parcelelor variaza conform plansei de Reglementari aferenta P.U.Z..

9.1. Parcelarea
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Forma parcelelor pentru locuinte va fi dreptunghiulara, avand adancimea mai mare sau egala cu
latimea terenului.

Pentru zona de locuinte, se propun 22 parcele cu suprafete ce variaza intre 607,37 mp si 673,81
mp, pentru zona de locuinte cu functiuni complementare se propune 1 parcela cu o suprafeta de 639,22 mp.

Se vor respecta modul de parcelare si conditiile de amplasare a cladirilor prevazute in plansa de
reglementari urbanistice aferenta prezentului P.U.Z.. Sunt permise parcelari ulterioare, cu respectarea
normelor in vigoare si a prezentului RLU.

9.2. naltimea constructiilor

Constructiile vor respecta regimul maxim de inaltime impus conform plansei de Reglementari
urbanistice din prezentul P.U.Z..

Regimul de inaltime maxim admis al constructiilor este de:

- D/S+P+1E+M/Er, Hmaxim cornisa = 8,00 m.

- D/S+P+4E+M/Er, Hmaxim cornisa= 16,00 m.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor
Se va respecta Art. 32 din R.G.U.

Se vor folosi materiale de finisaj exterior care sa fie durabile si sa asigure intretinerea in bune
conditii a constructiilor. In ceea ce priveste cromatica, se vor evita culorile tari sau in contrast puternic cu
cele ale constructiilor din jur, sau cu peisajul. Se recomanda utilizarea materialelor si a cromaticii specifice
traditiei locale.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) se vor integra inh volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica, cablu de date etc vor fi
concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare — in ceea ce priveste peisajul, bunurile private sau publice, integritatea si utilizarea spatiului
public.

10. Reguli cu privire la amenajari exterioare (amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri, parcari
si garaje)

10.1.Parcaje

Se va respecta Art. 33 din R.G.U, siAnexa 5 a R.G.U..

La toate tipurile de construciii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gararii, caracteristice
fiecarei functiuni.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitatii depline Tn caz de incendiu, Tn conformitate cu prevederile legale n
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incéat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sa implice modificari la nivelul trotuarului, crednd denivelari
care ar putea provoca accidente pietonilor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului P 132, in funciie de
categoria localitatii Tn care sunt amplasate constructiile, avandu-se in vedere si prevederile normativului NP
051.

10.2. Spatii verzi si plantate

Se va respecta Art. 34 din R.G.U, siAnexa 6 a R.G.U..

Suprafata pentru spatii verzi din cadrul P.U.Z. se va conforma reglementarilor R.G.U. aprobat cu
H.G. 525/1996 dar aceasta nu poate fi mai mica de 7% conform H.C.L. Sacalaz nr. 64 din 30.04.2009.

in interiorul parcelelor locuibile spatiul verde va fi de minim 20%

Se vor respecta zonele de implantare pentru spatii verzi din plansa de reglementari aferenta P.U.Z si
prevederile R.L.U cu privire la regimul zonelor verzi aferente fiecarei unitati de vecinatate, conform cap.V al
R.L.U..

10.3. imprejmuiri

Se va respecta Art. 35 din R.G.U.

Imprejmuirile se vor realiza cu respectarea reglementarilor aferente pentru fiecare U.d.V, conform
cap.ValR.L.U..
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lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Zonele functionale stabilite conform punctului 11. din Regulamentul local de urbanism, sunt puse in
evidenta in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate(de exemplu:
locuinte cu caracter urban, rural, de vacanta etc.).
Zona care face obiectul Regulamentului local de urbanism are urmatoarele zone si subzone
functionale:
L - ZONA REZIDENTIALA
subzona - Lm — zona locuinte cu regim mic/mediu de inaltime
- Lfc - zona locuinte cu functiuni complementare
LC — ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER
Spe — ZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR PUBLICE $I EDUCATIVE
SP - SPATII VERZI
subzone: - SP pp — spatii plantate
- SP va - zona spatii verzi aliniamente
TE — ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
C — ZONA PENTRU CAI COMUNICATIE
subzone — Cr —cai de comunicatie rutiere

In vederea asigurérii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii lucrarilor se face pe baza
analizei raportului Tntre constructia propusa si structura functionala a zonei in cadrul documentatiilor de
urbanism. Pentru integrarea Tn zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119-2014 actualizat.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L - ZONA REZIDENTIALA

Lm - zona locuinte cu regim mic/ mediu de inaltime

Forma parcelelor pentru locuinte va fi dreptunghiulara, avand adancimea mai mare sau egala cu
latimea terenului. Suprafatd minima admisa pentru parcelele pentru locuinte este de cel putin 500 mp cu o
marja de toleranta de 3%.

Spe — ZONA DESTINATA FUNCTIUNILOR PUBLICE $I EDUCATIVE

Lfc -zona locuinte cu functiuni complementare

Se refera la parcelele pentru locuinte cu functiuni complementare. Forma parcelelor pentru locuinte
cu functiuni complementare va fi dreptunghiulara, avand adancimea mai mare sau egala cu latimea
terenului.

Functiunile complementare se refera la mic comert, cabinete de servicii profesionale, mici ateliere —
cabinete medicale mici, farmacii, studio foto, ateliere ceasornicar, croitorie, birou notar etc..

LC — ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER

SP - SPATII VERZI
SP pp - spatii plantate, perdele de protectie — se vor amplasa in partea de vest si est a terenului

SP va - zona spatii verzi aliniamente — de-a lungul drumurilor propuse

TE —ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Aceasta se refera la echipamente cu privire la alimentarea cu apa si la canalizare. Retelele de
canalizare si alimentare cu apa se vor amplasa ingropat, de-a lungul drumurilor propuse. Se vor realiza
retele de apa si canalizare menajera care sa poata fi racordate la reteaua extinsa a localitatii. In partea de
nord a terenului, in zona de spatii verzi, se va amplasa ingropat un bazin de retentie pentru apele pluviale
care vor fi trecute Tn prealabil printr-un decantor - separator de hidrocarburi. Reteaua de ape pluviale va
putea fi legata la o retea centralizata, in cazul extinderii retelei localitatii, pana atunci fiind evacuata in
canalul HCN 479, printr-o gura de varsare.

Echiparea tehnico-edilitara se refera si la instalatiile necesare pentru alimentarea cu energie
electrica, telefonie, fibra optica, si daca este cazul, energie termica, gaze naturale.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
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Cr —cai de comunicatie rutiere

Pentru zona studiata pentru P.U.Z., din care face parte si terenul reglementat, s-au propus drumuri
noi si respectiv modernizari si extinderi de drumuri existente, avand in vedere circulatia rutierd pe terenurile
fnvecinate pe care s-au elaborat si aprobat P.U.Z.-uri si in corelare cu prevederile P.U.G. preliminar Sacalaz.

Pe terenul reglementat, principalul drum propus este pe directia nord-sud si face legatura cu drumul
De 477 de la estul terenului.

Ca si functionalitate se diferentiaza drumurile publice, alei semicarosabile, platfome de parcari
publice.

Drumurile publice sunt destinate transportului rutier de persoane si marfuri, clasificate tehnic
conform legislatiei in vigoare si au ampriza la sol formata din toate elementele constructive necesare
(carosabil, acostamente, rigole pluviale, trotuare pentru pietoni, elemente de stabilizare — taluzari, piste de
biciclete).

in cazul drumurilor publice, panta maximéa admisa va fi de 10%, accesele pietonale se vor asigura
de-a lungul drumurilor principale prevazute in planse, preluarea diferentelor de cota realizandu-se cu rampe
continue avand pante sub 8%.

Conform ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor si legii nr. 82/
1998 pentru aprobarea ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu
modificari si completari):

CAPITOL | sectiunea |

Art. 1— (1) Regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor publice si
private, dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea gi controlul activitétilor in legétura cu
drumurile publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea, construirea,
modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplica integral tuturor drumurilor publice si partial,
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice.

(3) Fac parte integranta din drum, podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare trotuarele, pistele pentru cicligti, locurile de parcare, oprire si
stationare, indicatoarele de semnalizare rutiera gi alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si
plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

(4) De asemenea, se considera ca facand parte din drum cladirile de serviciu si orice alte
constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare
aferente.

CAPITOL Il sectiunea |

Art. 16 — (1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in
vecindtatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii
in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrérile de consolidari ale terenului si altele
asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de sigurantad a drumurilor, in cale curenta si
aliniament, sunt prevazute in anexa 1 la prezenta ordonanta.

CAPITOL Il sectiunea V

Art. 46 Realizarea in zona drumului public a oricédrei constructii sau instalatii, in orice scop, se face
cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R.-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin
strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cadrul P.U.Z., U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Conform P.U.G. preliminar Sacalaz, terenul reglementat prin P.U.Z se afla inclus in U.T.R. -
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
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In zona studiata, se propun a fi conturate patru unitati de vecinatate, avand functiunile:
U.d.V.1. - zona servicii la parter si locuinte colective la etaje

U.d.V.2. - zona verde

U.d.V.3. - zona de locuire

U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

Capitolul 1 - GENERALITATI

Art. 1 Zone si subzone functionale

U.d.V. 1 — zona servicii la parter si locuinte colective la etaje
- S — zona servicii la parter

-LC

- SP va — spatii verzi aliniamente

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie

- TE -echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatii rutiere

U.d.V. 2 - zona de spatii verzi

- SP p — subzona parcuri

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie

- SP va — spatii verzi de aliniament

- GC — gospodarie comunala — zona utilitati cu foraj de apa si statie de epurare
- TE — echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatie rutiere

U.d.V. 3 — zona de locuinte

- Lfc — zona locuinte (individuale sau cu maximum 2 apartamente) cu functiuni complementare

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie
- SP va - zon3 spatii verzi aliniamente

- TE — echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatie rutiere

U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
- Spe — zona destinata functiunilor publice si educative

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie
- SP va - zon3 spatii verzi aliniamente

- TE — echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatie rutiere

Art. 2 Functiunea dominanta

U.d.V. 1 — zona servicii la parter si locuinte colective la etaje
U.d.V. 2 - zona de spatii verzi

U.d.V. 3 — zona de locuinte

U.d.V. 4 - zona destinata functiunilor publice si educative

Art. 3 Functiuni complementare

- U.d.V.1 — functiuni complementare, spatii verzi

- U.d.V.2 — alte dotéari, spatii verzi

- U.d.V.3 — functiuni complementare, spatii verzi

- U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4 Utilizari permise

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective la etaje
- zona servicii la parter si locuinte colective la etaje

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare
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- parcaje
- piste de biciclisti
- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni complementare

- locuire individuala — maximum 2 apartamente

- activitati de mic comert si de deservire

- servicii profesionale de mici dimensiuni

- locuri de joaca pentru copii

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- locuri de joaca pentru copii

- amenajari pentru activitati de agrement si sport — mici terenuri de sport, piscine
- activitati de productie agricola si crestere a animalelor de subzistenta
- accese carosabile, pietonale - drumuri si alei, trotuare

- parcaje

- piste de biciclisti

- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V.3 — zona verde

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament

- locuri de joacé pentru copii

- locuri de stat, foisoare,

- gospodarie comunala — zona utilitati cu foraj de apa si statie de pompare ape uzate
- accese pietonale - alei, trotuare

- lucrari tehnico-edilitare

U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
- Spe — zona destinata functiunilor publice si educative

- SP pp — spatii plantate, perdele de protectie
- SP va - zona spatii verzi aliniamente

- TE — echipare tehnico-edilitara

- Cr — cai de comunicatie rutiere

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective la etaje

- mic comert

- farmacii, cabinete medicale mici

- mici activitdti manufacturiere

- alte servicii profesionale

cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100mp arie desfasurata construita, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme pe zi, sa nu fie polunate, sa aiba
program de activitate si cu publicul numai intre orele 8:00 — 20:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si/sau productie.

U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni complementare
- mic comert

- servicii

cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100mp arie desfasurata construita, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme pe zi, sa nu fie polunate, sa aiba
program de activitate si cu publicul numai intre orele 8:00 — 20:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si/sau productie.

U.d.V.3 — zona verde
- constructii si amenajari temporare pentru agrement care vor avea caracter reversibil, avand
structuri demontabile si materiale usoare si care nu vor avea efecte negative asupra mediului natural
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U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
- mic comert

- farmacii, cabinete medicale mici
- mici activitati manufacturiere
- alte servicii profesionale

Art. 6 Interdictii temporare de construire
- nu este cazul

Art. 7 Interdiciii definitive de construire
- este interzisa amplasarea oricarei constructii in zonele de protectie prevazute prin P.U.Z..

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective la etaje
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100 mp ADC, genereaza un

trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 20:00, produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat;
activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;

activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize;

spatii de intretinere auto;

abatoare, ferme agro-zootehnice;

depozite de deseuri.

U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni complementare
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat;

activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;
activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize;

spatii de intretinere auto;

abatoare, ferme agro-zootehnice;

depozite de deseuri.

U.d.V.3 — zona verde

- locuinte

- dotari si servicii in afara celor pentru agrement
- functiuni comerciale

- activitati productive

- activitati de depozitare

- spatii de intretinere auto

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- depozite de deseuri

U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat;

activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;
activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize;

spatii de intretinere auto;

abatoare, ferme agro-zootehnice;

depozite de deseuri.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective la etaje
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni complementare
Constructii de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Constructii comerciale
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Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

Constructii de sanatate

Spatiile destinate cabinetelor medicale se vor orienta spre sud sau sud-est.

U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
Conform RGU.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice
U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective la etaje, U.d.V.2 — zona de locuinte si

functiuni complementare

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, care se fac Th conformitate cu planurile
urbanistice si de amenajare teritoriala, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice.

Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescripfiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente, vor fi
interzise Tn zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplsarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara care nu respecta conditiile impuse mai sus.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
- nu este cazul

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CFR
- nu este cazul

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi
- nu este cazul

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
- nu este cazul

Art. 14 Amplasarea fata de aliniament
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective la etaje

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- cu o retragere de cel putin 5,00 m si 3,00 m fata de aliniamentul stradal, conform plansei de
Reglementari;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o

constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime

fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
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U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni complementare
Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- cu o retragere de cel putin 3,00 m fata de aliniamentul stradal, conform plansei de Reglementari;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
Constructiile se vor amplasa fata de aliniament astfel:

- cu o retragere de cel putin 3,00 m fata de aliniamentul stradal, conform plansei de Reglementari;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei cu respectarea Codului Civil. Se vor respecta
zonele de protectie reglementate prin P.U.Z.. Amplasarea constructiilor se va realiza in interiorul limitelor
zonelor de implantare a constructiilor, conform plansei de Reglementari.

U.d.V.1 — zona servicii la parter locuinte colective la etaje, U.d.V.2 — zona de locuinte si

functiuni complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distan{ele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaji
teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru
cladiri Tnalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni tnalfi, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si 1,90m Tnaltime
(in cazul curtilor interioare);

c) incadrarea Tn limitele zonei de implantare a constructiilor, conform plansei de Reglementari
urbanistice;

d) indicii urbanistici impusi — P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, regim de aliniere.

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei de Reglementari urbanistice
aferenta P.U.Z. si conform reglementarilor aferente fiecarei unitati de vecinatate, conform cap. V al R.L.U.

Astfel, in zona servicii la parter si locuinte colective:
- se va respecta aliniamentul stradal de 5 m si 3m;

- amplasarea pe aceeasi parcela a unor constructii anexe se va face cu respectarea Codului
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari
urbanistice;

- constructiile pot fi amplasate pe limita laterala, in cazul in care se va adopta solutia de alipire
a doua constructii alaturate prin calcan, cu respectarea limitelor zonei de amplasare a
cladirilor din plansa de Reglementari urbanistice;

- cu respectarea indicilor urbanistici P.O.T. maxim admis 50%, C.U.T. maxim admis 3.5.

In zona de locuinte si functiuni complementare:
- se va respecta aliniamentul stradal de 3.00 m;

- se varespecta o retragere de minim 10.00 m fata de limita posterioara a parcelelor (limita
opusa laturii de acces principal pe parcela);

- pentru constructiile amplasate independent pe parcela, fata de limitele laterale se va
respecta o retragere de cel putin 2.00 m, sau egala cu 1/2 din H cornisa, avand in vedere ca
Hmax cornisa = 8m, iar regimul maxim de inaltime admis este S/D+P+1E+M/Er;

- amplasarea pe aceeasi parcela unor constructii anexe se va face cu respectarea Codului
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Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari
urbanistice;

- constructiile pot fi ampalsate pe limita laterala, in cazul in care se va adopta solutia de alipire
a doua constructii alaturate prin calcan, cu respectarea limitelor zonei de amplasare a
cladirilor din plansa de Reglementari urbanistice;

- cu respectarea indicilor urbanistici P.O.T. maxim admis 35%, C.U.T. maxim admis 1.1.

Astfel, in zona servicii la parter locuinte colective:
- se va respecta aliniamentul stradal de 3m;

- amplasarea pe aceeasi parcela a unor constructii anexe se va face cu respectarea Codului
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, in limitele zonei de
amplasare a constructiilor delimitate mai sus si in cadrul plansei de Reglementari
urbanistice;

- constructiile pot fi amplasate pe limita laterala, in cazul in care se va adopta solutia de alipire
a doua constructii alaturate prin calcan, cu respectarea limitelor zonei de amplasare a
cladirilor din plansa de Reglementari urbanistice;

- cu respectarea indicilor urbanistici P.O.T. maxim admis 40%, C.U.T. maxim admis 1.6.

Amplasarea constructiilor secundare - anexe pe teren:

- se va face cu respectarea Codului Civil, fara a aduce prejudicii privind insorirea sau accesul in
cladirile existente;

- dinstanta minima intre doua constructii nealipite de pe aceeasi parcela va fi de 3,00m, dar nu mai
mica decéat D = H cornisa a constructiei celei mai inalte;

- proiectul pentru autorizarea constructiei in acest caz va cuprinde obligatoriu o perspectiva sau o
desfasurata din strada a ansamblului;

- pentru toate constructiile sunt valabile regulile de amplasare fata de limitele parcelei.

U.d.V.3 — zona verde

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei astfel:

- constructiile si amenajarile vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foisoare si se vor
amplasa cu respectarea procentului de spatiu verde de minim 85% din intreaga suprafata a zonei
verzi.

Capitolul 4 — REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni

complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construcitiei:

- se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construciji se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

in functie de specificul activitatii desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale
autovehiculelor folosite.

Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inal{ime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si
fluenta a traficului, Tn conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari admise cu conditii

- nu este cazul
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Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Art. 17 Accese pietonale

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni
complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

Autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se intelege cai
de acces pentru pietoni dintr-un drum public.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii carosabile.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate Tn sistemul prioritar de flux,
cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, Indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

Utilizari permise

Constructiii si amenaijari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni
care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele
impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Utilizari admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux, sau in functie de alte conditji.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Zonificarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Capitolul 5 — REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni
complementare, U.d.V. 4 — zoné destinata functiunilor publice si educative

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele Tn care aceasta exista, este obligatorie.

Firidele de brangament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.

in zona terenului reglementat prin P.U.Z. nu se afla retele de apa si de canalizare, dar strategia
locala prevede extinderea retelelor de utilitati urbane in zona. Constructiile se vor racorda la retelele
edilitare atunci cand acestea se vor extinde.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua localitatii.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni
complementare, U.d.V. 4 — zoné destinata functiunilor publice si educative

Alimentare cu apa si canalizare

Localitatea Sacalaz are la ora actuala un sistem centralizat de alimentare cu apa functional si de
canalizare care sunt operate de catre operatorul regional AQUATIM, propunéndu-se astfel urmatoarele
lucrari pe zona PUZ :

- Extinderea retelelor de alimentare cu apa si bransamente la fiecare parcela

- extindere refea de canalizare cu descarcare gravitationala si racordarea fiecarei parcele;

- statii de pompare si deversarea apelor de pe zona PUZ in reteaua de canalizare a comunei

- colectarea apelor pluviale de pe drumurile propuse prin intermediul rigolelor stradale, apoi la
separator hidrocarburi, bazin de retentie dupa care controlat la canal ANIF HCN 560, conf planului de situatie.

Lucrarile necesare se executa conform partilor desenate propuse pe zona PUZ, terenul apartinand
beneficiarului, conform planului de situatie.

Sistemul de alimentare cu apa propus din PE-HD, PE100, PN10, SDR17, cu diametrul De= 110
mm, reteaua avand o lungime toala L= 732 m, reteaua transporta atat debitul de consum curent cat si
debitul de incendiu.Pentru extinderea retelei de apa pe zona Puz, acesta extindere a fost impartita in doua si
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anume, pe domeniul public cu L=185 m si pe zona de PUZ 547 m.

In extinderea retelei se vor monta un numar de 2 camine de vane, unul la intersectia retelelor
existente cu cea propusa si un camin de vane pe zona PUZ pentru sectionarea retelei la diferite tronsoane.
Pe reteaua de distributie proiectata se vor monta 3 buc hidranti supraterani de incendiu Dn 80 mm pe
retelele din polietilena proiectate cu diametrul pe De=110 x 6,6 mm. Totodata reteaua de apa va fi echipata
cu 48 buc bransamente.( 23 montate in prima etapa si restul cand zona va fi dezvoltata la etapa de
perspectiva)

Caminele de apometru vor fi realizate din PE, avand diametrul de 500 mm si se vor amplasa in
exteriorul proprietatii, de preferintd in spatiul verde, echipat cu :

- cot compresiune 25x%"FE-2buc

- cot alama D %4"FI-FE-2buc

- robinet apa D %4"FI-FE fluture-2 buc

- Contor apa rece monojet, tip Flodis Dn 15 mm , Q3. 2.5 mc/h, R160 (clasa de precizie C), Ln 115
mm, totalizator extrauscat.

La calculul retelei de distributie s-au avut in vedere debitele calculate conform STAS 1343-1/2006.1n
baza prevederilor STAS 4163/1-95 la stabilirea diametrelor retelei de distributie s-au avut in vedere
urmatoarele:

- asigurarea presiunii de serviciu de minimum 24 mCA, la consumator (pentru Qor max)

- verificare: cu asigurarea presiunii de incendiu de 7 mCA, (pentru 0,7 x Qor max + 5 I/s).

Dupa realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera, de care vor beneficia toti
locuitorii din P.U.Z. conf CF 417912, se vor crea conditii civilizate de trai si de functionare, astfel, localitatatea
va constitui o alternativa pentru investitorii particulari sau pentru localnicii care locuiesc in oras si doresc sa
se stabileasca Tn acesta localitate. Prin asigurarea cu utilitati se va stimula cresterea economica, dezvoltarea
localitatii prin construirea de noi locuinte si ocuparea fortei de munca.

Reteaua de alimentare cu apa va fi montata in acostamentul drumului la o adancime minima de 1,2
m la generatoarea superioara fata de cota finala a drumului.

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate si evacuate prin intermediul unei
extinderi la reteaua de canalizare a localitatii Sacalaz, propusa din tuburi PVC-KG, SN4.

Reteaua de canalizare menajera propusa pentru acest P.U.Z. se va realiza din tuburi PVC-KG, SN4,
De 250x6,1 mm.

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta prin intermediul rigolelor deschise propuse de la marginea
strazilor si apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi.

Acestea vor fi stocate pe timpul ploii intr-un bazin de retentie .

Apele conventional curate, stocate in bazinul de retentie, vor fi evacuate prin intermediul unei guri de
varsare in canalul de desecare HCn 560, existent in zona amplasamentului.

In momentul in care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizata a apelor de ploaie,
bazinul de retentie propus in prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de colectare al apelor pluviale.

Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa
stocata va fi folosita la udarea spatiilor verzi.

Sistemul de canalizare menajera propus este de tip separativ,apele menajere se vor colecta la
canalizarea menajera proiectata pe zona PUZ si se va descarca in statia de pompare propusa si apoi printr-o
refulare la reteaua existenta a comunei.

Reteaua de canalizare gravitationala cu o lungime totala de L=536 m, se va realiza din tuburi de
PVC-KG, SN8, cu diametrul de D= 250 mm. Pe reteaua de canalizare sunt prevazute camine de vizitare
amplasate la capetele strazilor(tronsoanelor), la schimbare de panta, in aliniament, iar la intersectii de strazi
si la subtraversari de drumuri judetene, respectiv satesti. S-au prevazut camine prefabricate din beton
armat. S-au prevazut in numar de aproximativ13 buc camine de vizitare dintre care un camin decantor
inaintea statiei de pompe propuse. Se prevad un numar de 48 buc camine de racord ( 23 montate in prima
etapa si restul cand zona va fi dezvoltata la etapa de perspectiva).

Reteaua de canalizare menajera va fi montata in axul unei benzi de circulatie drumului la o
adancime minima de pozare de 1,7 m la capat de tronson , pana la adancimi de 3 m la generatoarea
inferioara fata de cota finala a drumului.

Conducta de refulare ale statiei de pompare compacta se vor realiza din tuburi de polietilena
(PEHD PE 100 PN10 SDR 17), cu diametrul De90 mm cu lungimea totala de L= 167 m.

Tinand cont ca relieful nu permite in totalitate scurgerea gravitationald s-au prevazut 1 statie de
pompare care deserveste pe zona PUZ studiata, dar si pentru etapa de perspectiva.

18



ELABORARE P.U.Z. ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
BENEFICIARI: CDA RENT&BUILD SRL, COMUNA SACALAZ
AMPLASAMENT: EXTRAVILAN SACALAZ, JUD. TIMIS

Reteaua de canalizare se va realiza in sistem separativ de canalizare; colectarea apei uzate prin
curgere libera si prin pompare in statia de epurare, acesta avand urmatoarele avantaje:
cost redus in exploatare
consum redus de energie electrica
siguranta mare in timpul exploatarii
intretinerea retelei nu necesita personal cu inalta calificare
functionabilitatea sistemului este garantata si in cazul in care racordarile nu se fac in acelasi timp,
- capacitatea sistemului de a suporta viitoare extinderi ale sistemului de canalizare menajera.
Constructia este subterana executata in camin din polietilena prefabricata:
- corp, pereti dubli PE 80;
-Di =1500 mm;
-H=3500 mm;
- Fund: placa PEHD — 12 mm nervurat;
- Intrari-iesiri: 2 (1 intrare si 1 iesire)
Principalele utilaje din dotare
La statiile de pompare:
SP1 puz- Qp= 3,0 I/s; Hp=8 m; P = 1.7 kW
Conducta de refulare va fi montata pe zona verde la o adancime minima de pozare de 1,0 m la
capat de la generatoarea inferioara fata de cota finala a drumului.

NOTA:

1.Statia de pompe specificata mai sus, este preluata din oferta.

2.Caminul dinaintea statiei de pompe, este considerat ca si camin decantor, conform planselor
atasate documentatiei.

Statia de pompe propusa se va imprejmui cu un gard de protectie (imprejmuire) cu dimensiunile de 5
m X 5 m cu acces pietonal si auto conform planselor prezentate in partea desenatd, si se va prevedea
platforma din beton armat cu dimensiunile de 3x2x0,2 pentru generatorul electric propus.

Alimentarea cu energie electrica la SPAU

Racordarea la reteaua locala este necesara pentru statia de pompare de pe retea. Tabloul de
comanda pentru statia de pompare are un loc special in caminul de polietilena echipat complet de pe retea.
Se propune la statia de pompe un grup electrogen care sa asigure functionarea permanenta a statiei de
pompe ape uzate.

Racordurile electrice pentru statia de pompare se asigura din reteaua de joasa tensiune din
localitatea Sacalaz.

Retea de canalizare pluviala

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta prin intermediul rigolelor deschise propuse de la marginea
strazilor si apoi vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi cu V=65 I/s . Acestea vor fi stocate
pe timpul ploii intr-un bazin de retentie cu Vu=23 mc, conform breviarului de calcul.

Apele conventional curate, stocate in bazinul de retentie, vor fi evacuate prin intermediul unei guri de
varsare in canalul de desecare HCn 560, existent Tn zona amplasamentului.

In momentul in care la nivel local se va opta pentru o colectare centralizatd a apelor de ploaie,
bazinul de retentie propus in prezentul P.U.Z. se va racorda la viitorul sistem de colectare al apelor pluviale.

Fiecare parcela va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 mc. Apa
stocata va fi folosita la udarea spatiilor verzi.

Subtraversare canal desecare

Pentru lucrarile mai sus mentionate este nevoie de subtraversarea canalilui Hcn 479, conform
planului de situatie pentru reteaua de alimentare cu apa si o subtraversare pentru conducta de refulare de la
canalizare.

Subtraversarea pentru alimentare cu apa se va executa prin foraj orizontal si se va folosi teava de
protectie din otel cu Dn273,1x6,4 mm, pentru subtraversarea canalul de desecare HCN 479.

Subtraversarea pentru conducta de refulare ape uzate se va executa prin foraj orizontal si se va
folosi teava de protectie din otel cu Dn219.1x6,4 mm, pentru subtraversarea canalul de desecare HCN 479
cu lungimea L= 10 m.

Adancimea de pozare a conductei este de minim -1.50 m de la generatoarea superioara a
conductei.
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Tehnologia de foraj orizontal dirijat reprezinta un sistem de foraj rotativ hidrodinamic, dirijat si axat pe
trei principii tehnologice de baza:
- Utilizarea unei sape de foraj avand forma unui sfredel cu dalta in lance;
- Avansarea pe orizontala in sistem rotativ si prin maruntirea solului pe baza de injectii sub
presiune inalta a unui jet cu fluid special de foraj, pe baza de argila bentonitica;
- Pilotarea dirijata de la suprafata a tijelor si dispozitivului de forare, prin teleghidaj, cu
ajutorul unui emitator de unde electromagnetice plasat in interiorul sapei.
Pentru realizarea subtraversarii vor fi executate gropi de pozitie (groapa de lansare si groapa de
capat).
Pentru subtraversarile de drum national au rezultat urmatoarele dimensiuni ale gropilor de pozitie:
- Groapa de lansare — L=4.0m, |I=2m, H=2m);
- Groapa de capat —L=2.5m, I=2m, H=2m

Scopul gropilor de pozitie este urmatorul:

- colectarea noroiului de foraj,

- spatiu de cuplare — decuplare scule foraj,

- utilizarea ulterioara a gropilor in vederea lansarii tubului de protectie.

Sprijinirea gropilor de pozitionare se va face concomitent cu sapatura, cu dulapi de lemn sau
metalici asezati orizontal, care la randul lor sunt rezemate filate din lemn iaracestea cu spraituri metalice. La
fiecare subtraversare se vor monta tuburi de protectie din otel.

Alimentare cu energie electrica:

Toate localitatile comunei sunt alimentate cu energie electrica din sistemul energetic national, prin
intermediul retelelor de medie tensiune de 20 KV, posturi de transformare de 20/0,4KV si retelele de
distributie de joasa tensiune pe toata lungimea arterelor stradale.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua localitatii.

Alimentare cu gaze naturale:

Prin apropierea localitatii, trece conducta de transport - inalta presiune gaze naturale DN 200 mm,-
inlesnind racordarea localitatii. Localitatea Sacalaz, in data de 30 noiembrie 2007, a fost conectata la
reteaua de alimentare cu gaze naturale.

Pentru aceasta localitate s-a executat o documentatie pentru infiintarea distributiei de alimentare cu
gaze naturale necesara incalzirii, pentru prepararea hranei sau folosirii in scopuri tehnologice.

Pentru alimentarea cu gaze a zonelor de locuire si a zonelor de dotari cu institutii si servicii, s-a
propus constructia unei statii de Reglare - Masurare, de la care sa porneasca retelele de presiune redusa
care sa alimenteze toate imobilele localitatii si zone propuse pentru introducere in intravilan.

lluminatul se va natural prin intermediul ferestrelor.
Ventilatia spatiilor se va face natural.
Microclimatul/ incalzirea se va face prin intermediul unei centrale proprii/ locuinta.

Gospodarie comunala

Deseurile rezultate in urma activitatii vor fi colectate de catre operatorul local de deseuri. Pana la
colectare, deseurile vor fi stocate in tomberoane speciale aprobate de operatorul local de deseuri.

Platforma pentru depozitarea deseurilor menajere va fi in asa fel amplasata astfel incat distanta
dintre aceasta si ferestrele cladirlor invecinate va fi de minim 10m, respectand articolul 4 din OMS 119/2014
actualizat in 2018.

Costurile in ceea ce priveste lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara, care se
realizeaza pe proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, cablu TV, alimentare cu energie
electrica etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula ingropate.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni

complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica. Lucrarile
de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar, si se
executa in urma obfinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Capitolul 6 — REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $1 ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni
complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

- forme si dimensiuni adecvate.

Forma parcelelor pentru locuinte va fi dreptunghiulara, avand adancimea mai mare sau egala cu
latimea terenului. Suprafata minima admisa pentru parcelele pentru locuinte este de cel putin 500 mp cu o
marja de toleranta de 3%. Frontul stradal minim admis este de 18 m. Pentru zona de locuinte, se propun 22
de parcele, iar pentru zona de locuinte cu functiuni complementare se propun 1 parcela cu suprafeta de
638.22 mp.

Art. 22 inaltimea constructiilor
U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni

complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
Stabilirea inaltimii constructiilor se va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatjii si sigurantei in exploatare.

Regim maxim de inaltime reglementat este S/D+P+1E+M/Er, Hmax cornisa = 8.00 m, conform
plansei de Reglementéri urbanistice si S/D+P+4E+M/Er, Hmax cornisa = 16.00 m

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni
complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

Stabilirea aspectului exterior al constructiilor trebuie sa respecte urmatoarelor reguli:

- aspectul lor exterior s& nu contravina functiunii acestora;

- sa nu deprecieze aspectul general al zonei;

Este interzisa executarea constructiilor care prin volumetrie, conformare si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciza valorile general acceptate ale urbanismului.
Lucrarile tehnice (retele, conducte, brangsamente) trebuie integrate Tn volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia, pe fatadele laterale si posterioare.

Invelitorile pot fi de tip sarpanté sau tip terasa.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de signalistica,
reclame, firme.

U.d.V.3 — zona verde

- constructiile si amenajérile vor fi de tip popas, umbrar, locuri de stat, terase, foisoare, adaposturi
pentru animale comunitare;

- pentru constructii si amenajari temporare, se va obtine aprobarea autoritatilor competente;
constructiile si amenajarile temporare se vor realiza din structuri si materiale usoare, demontabile si care nu
vor avea efecte negative asupra mediului natural.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sé nu
depaseasca limita superioara admisa prin P.U.Z..

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
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sa fie amplasata constructia.

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective

- constructiile vor avea P.O.T max. 50%;

U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni complementare

- constructiile vor avea P.O.T max. 35%.

U.d.V.3 — zona verde

- constructiile vor avea P.O.T max. 10%;

U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
- constructiile vor avea P.O.T max. 40%.

Art. 25. Coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia sa nu depaseasca limita superioara admisa
prin P.U.Z. a coeficientului de utilizare a terenului.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia.

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective

- constructiile vor avea C.U.T max. 3.50;

U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni complementare

- constructiile vor avea C.U.T max. 1.4;

U.d.V.3 — zona verde

- constructiile vor avea C.U.T max. 0.1;

U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

- constructiile vor avea C.U.T max. 1.6;

. Capitolul 7 — REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Art. 26 Parcaje

U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni
complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

Intrarile si iegirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului P 132, in functie de
categoria localitatii Tn care sunt amplasate constructiile, avandu-se in vedere si prevederile normativului NP
051.

Art. 27 Spatii verzi si plantate
U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni

complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in

functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia sub
aspectul stabilitatji.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste nivelul minim necesar pentru accese.

Prin procentul de ocupare a terenului si coeficientului de utilizare impuse prin P.U.Z., constructiile vor
ocupa suprafete limitate, Idsand loc spatiilor verzi amenajate.

in interiorul parcelelor spatiul verde va fi de minim 20% din interiorul pacelei.

Art. 27 Imprejmuiri
U.d.V.1 — zona servicii la parter si locuinte colective, U.d.V.2 — zona de locuinte si functiuni

complementare, U.d.V. 4 — zona destinata functiunilor publice si educative

- imprejmuirile catre strada ale parcelelor se vor realiza din gard viu sau din gard transparent - din
metal sau lemn, cu insertii opace pe maxim 50% din suprafata de gard dinspre strada aferenta
fiecarei parcele. Se va asigura o continuitate la imbinari a gardurilor sau o articulare intre suprafete.
Imprejmuirile spre strada vor avea o inaltime de 2,00 m pe majoritatea lungimii, putédnd avea o
fnaltime mai mica pe portiuni scurte. Gardurile intre parcele adiacente se pot realiza in intregime cu
suprafete opace dar cu respectarea inaltimii maxime de 2,00 m si cu o articulare corespunzatoare in
zona de imbinare cu imprejmuirea dinspre strada. Portile se vor deschide spre incinta.
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U.d.V.3 - zona de spatii verzi - imprejmuirile se vor realiza exclusiv din gard viu si nu vor depasi
0,60 m inaltime;

Intocmit,
Sef de proiect,
arh. Roxana Capraru
arh. lonasiu Adrian- Florin

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

—
Roxana-Nicoleta ‘
_CAPRARY

Ahitear
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