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Dosar nr. 2201/2016

CATRE,
PRIMARIA SACALAZ, cu sediul in Sacalaz - 307370, Str. 4-A nr. 368, Judetul Timis

Subsemnatul FLoricescu Valentin Florian, executor judecatoresc cu sediul in Timisoara, in
vederea solutionarii dosarului de executare silita nr. 2201/2016, privind pe creditorii FONDUL
NATIONAL DE GARANTARE A CREDITELOR PENTRU INTREPRINDERILE MICI SI
MIJLOCII S.A. - TFN cu sediul in Bucuresti, Str. Stefan Iulian nr. 38, Sector 1 si RAIFFEISEN
BANK SA cu sediul in MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 1, CAL. FLOREASCA, NR.246C,
CLADIREA SKY TOWER, ETAJELE 2-7, 10 SI 15si pe debitorii S.C.A. ASYAD BASHA
S.R.L., CIF: RO 29646183, J35/230/2012, cu sediul in Timisoara, Str. Zola Emile nr. 13, camera
1, Judetul Timis, EL SHAER Kamel (Garant fidejusor/ipotecar), CNP: 1601106354801, cu
domiciliul in Timisoara, Str. Zola Emile nr. 13, Judetul Timis, BERARIU Maria - Elvira (Garant
fidejusor/ipotecar), CNP: 2681029203148, cu domiciliul in Timisoara - 300418, Str. Zola Emile nr.
13, Judetul Timis si cu domiciliul in Timisoara, Str. Andrei Saguna, bl. U2, sc. B, et. 2, ap. 4,
Judetul Timis, KHSHAN Alina - Lucia (Garant fidejusor), CNP: 2850808114567, cu domiciliul
in Timisoara, Calea Martirilor 1989 nr. 82, bl. 30, ap. 3, Judetul Timis si KHSHAN Mohannad
(Garant fidejusor), CNP: 1730225354799, cu domiciliul in Timisoara, Calea Martirilor 1989 nr.
82, bl. 30, ap. 3, Judetul Timis, prin prezenta

Va rugam sa procedati la afisarea publicatiei de vanzare cu termen de licitatie in data de
10.09.2024 , pentru imobilul situat in Sacalaz - 307370, Judetul Timis.

Va multumim pentru colaborare.
Redactat: LA.

Executor judecatoresc,
FLORICESCU VALENTIN FLORIAN
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Dosar nr. 2201/2016
PUBLICATIE DE VANZARE
din data de 13.08.2024

Subsemnatul Floricescu Valentin Valentin, executor judecatoresc in cadrul B.E.J. Floricescu Valentin Florian, emit prezenta
publicatie de vanzare avand in vedere incheierea nr. 15014 din 15.12.2016 pronuntata de Judecatoria Timisoara in dosarul nr.
31291/325/2016 respectiv incheierea nr. 5572 din 15.05.2018 pronuntata de Judecatoria Timisoara in dosarul nr. 11724/325/2018
prin care s-a incuviintat cererile de executare silita formulata de creditori FONDUL NATIONAL DE GARANTARE A
CREDITELOR PENTRU INTREPRINDERILE MICI SI MIJLOCII S.A. - IFN cu sediul in Bucuresti, Str. Stefan Iulian nr.
38, Sector 1 si RAIFFEISEN BANK SA cu sediul in MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 1, CAL. FLOREASCA, NR.246C,
CLADIREA SKY TOWER, ETAJELE 2-7, 10 SI 15, impotriva debitorilor S.C.A. ASYAD BASHA S.R.L., CIF: RO 29646183,
J35/230/2012, cu sediul in Timisoara, Str. Zola Emile nr. 13, camera 1, Judetul Timis, EL SHAER Kamel (Garant
fidejusor/ipotecar), CNP: 1601106354801, cu domiciliul in Timisoara, Str. Zola Emile nr. 13, Judetul Timis, BERARIU Maria -
Elvira (Garant fidejusor/ipotecar), CNP: 2681029203148, cu domiciliul in Timisoara - 300418, Str. Zola Emile nr. 13, Judetul
Timis si cu domiciliul in Timisoara, Str. Andrei Saguna, bl. U2, sc. B, et. 2, ap. 4, Judetul Timis, KHSHAN Alina - Lucia (Garant
fidejusor), CNP: 2850808114567, cu domiciliul in Timisoara, Calea Martirilor 1989 nr. 82, bl. 30, ap. 3, Judetul Timis si KHSHAN
Mohannad (Garant fidejusor), CNP: 1730225354799, cu domiciliul in Timisoara, Calea Martirilor 1989 nr. 82, bl. 30, ap. 3,
Judetul Timis, conform titlului executoriu Contract de credit facilitate de credit pe descoperit de cont (overdraft) nr. 28/2013 ,
modificat prin Actele Aditionale nr. 1/2014, nr. 2/2015, 3/2015, 4/2015, cu accesoriu Contract de Ipoteca autentificat cu nr.
802/31.07.2013, Contract de ipoteca mobiliara asupra contului de garantie nr. 29/IMCG/2013, Conventia Cadru - Plafon de
Garantare nr. 175/02.05.2012, modificat prin actul aditional nr. 1/25.06.2013, actul aditinal nr. 2/08.11.2013, actul aditional
nr. 3/03.06.2014, actul aditional nr. 4/20.05.2015, actul aditional nr. 5/12.06.2015, actul aditional nr. 6/30.10.2015, actul
aditional nr. 7/21.10.2016, pentru recuperarea sumei de 223.913,37 Lei, reprezentand valoarea creantei, cheltuieli de executare
silita care se vor actualiza periodic, in functie de actele efectuate si de masurile intreprinse si onorariul executorului judecatoresc -
debit constatat si stabilit prin incheierea de stabilire a debitului - titlu executoriu nr. Contract de credit facilitate de credit pe
descoperit de cont (overdraft) nr. 28/2013 , modificat prin Actele Aditionale nr. 1/2014, nr. 2/2015, 3/2015, 4/2015, cu
accesoriu Contract de Ipoteca autentificat cu nr. 802/31.07.2013, Contract de ipoteca mobiliara asupra contului de garantie
nr. 29/IMCG/2013, Conventia Cadru - Plafon de Garantare nr. 175/02.05.2012, modificat prin actul aditional nr.
1/25.06.2013, actul aditinal nr. 2/08.11.2013, actul aditional nr. 3/03.06.2014, actul aditional nr. 4/20.05.2015, actul aditional
nr. 5/12.06.2015, actul aditional nr. 6/30.10.2015, actul aditional nr. 7/21.10.2016 si avand in vedere ca debitul nu a fost achitat,
in temeiul dispozitiilor art. 838 C.proc.civ. prin prezenta Publicatie de vanzare aducem la cunostinta publica faptul ca la data de
10.09.2024, orele 11:00, va avea loc la sediul B.E.J. Floricescu Valentin Florian, din Timisoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 9, Corp D,
et. 4, spatiu 412/2013, Judetul Timis, licitatia publica privind vanzarea imobilului situat in

Sacalaz - 307370, Judetul Timis , avand CF: 416372 Sacalaz - Sacalaz, nr. TOP: 416372 , imobil aflat in
proprietatea El Shaer Kamel; Berariu Maria - Elvira, compus din teren intravilan in suprafata de 525 mp.

Pretul de pornire al licitatiei este de 74.641,5 lei, reprezentand 75% din pretul de evaluare stabilit prin raport de evaluare intocmit
de INCO CONSULTING PRIN EXPERT TEHNIC JUDICIAT BOJINCA MIHAIL, raport ce face parte integranta din prezentul
dosar executional (pret de evaluare = 99.522 lei).

Toate persoanele care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit, sunt somate sa anunte executorul judecatoresc inainte
de data stabilita pentru vanzare, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.

Imobilul se vinde liber de orice sarcini.

Persoanele care doresc sa participe la licitatie sunt invitate sa se prezinte la termenul si locul fixat pentru vanzare si, cu cel
putin o zi inainte determen, sa prezinte oferta de cumparare.

Ofertantii sunt obligati sa depuna, cu o zi inainte de termenul de vanzare, o garantie de 10% din pretul de pornire al
licitatiei. Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu au obligatia de a depune garantia prevazuta de dispoziiile art. 844 alin, 1
C.proc.civ.

De asemenea, sunt dispensate de garantia prevazuta de art. 844 alin. 1 C.proc.civ. persoanele care, impreuna cu debitorul,
au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titulari ai unui drept de preemtiune, dupa caz, cu
precizarea ca, in situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cote-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei
prevazuta de art. 844 alin. 1 C.proc.civ., se va completa diferenta.

Consemnarea se face in contul RO19 RZBR 0000 0600 1451 0960 deschis la Raiffeisen Bank care are in obiectul de
activitate operatiuni_de consemnare la dispozitia executorului judecatoresc, iar dovada se poate face cu recipisa de
consemnare sau cu orice alt inscris admis de lege.

Dovada depunerii garantiei si oferta de cumparare se vor depune la sediul B.E.J. Floricescu Valentin Florian pana cel mai
tarziu cu o zi inainte de data licitatiei. Oferta de cumparare trebuie sa cuprinda datele de identificare ale licitatorului, descrierea
sumara a bunului si suma oferita cu titlu de pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita la sediul B.E.J. Floricescu Valentin Florian, din Timisoara, str. Gheorghe
Lazar, nr. 9, Corp D, et. 4, spatiu 412/2013, Judetul Timis, a fost comunicata si respectiv postata in locurile prevazute de dispozitiile
art. 839 C.proc.civ.

-Conditii privind licitatia pe verso

Executor judecatoresc,
CESCU VALENTIN FLORIAN
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CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Invitam pe toti cei care vor sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vénzare, la locul fixat in acest scop si pani la acel
termen sa prezinte oferta de cumpérare, conform art. 839 alin. 1, lit.k) C.proc.civ. Persoanele care s-au inscris la licitatie, se vor prezenta
personal la data si ora stabillite pentru vanzare, la locul tinerii licitatiei avand asupra lor actul de identitate;
2. Poate participa la licitagie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplind de exercitiu, precum §i capacitatea sa
dobéndeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ.
3. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitalie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea obligafia de a prezenta, in
original, o procura speciali autentici, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.
4, Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpira la licitatie publicé, persoanele previzute de dispozitiile art. 1.654 Cod civil.
5. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2) C.proc.civ.
6. Ofertantii sunt obligati sa depuna, pana la termenul de vénzare, o garantie reprezentdnd 10 % din pretul de pornire a licitatiei, conform
art. 839 lit. 1). Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuni la unitatea prevazuta de lege, la dispozitia
executorului judecatoresc, pand la termenul stabilit pentru vanzare, o garantie reprezentind 10% din pretul de incepere a licitatiei pentru
termenul respectiv. Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata, Termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumparare insotita de dovada consemnarii este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare
cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusive in ziua licitatiei, conform art. 844 C.proc.civ.
7. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti, daca au rang util de preferinta; persoanele
care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui drept de preemptiune,
conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.
8. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei, persoanele
prevazute la pet. 7, vor avea obligatia sa completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin. (4) C.proc.civ.
9. Somatie: conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j) C.proc.civ. toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il
anunte executorului judecatoresc, nainte de data stabilitd pentru vinzarea imobilului, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.
10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitajie nu va mai putea sa isi exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului,
conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.
11. Potrivit prevederilor art. 846 C.proc.civ. pretul de pornire a licitatiei pentru primul termen este preful oferit, daca acesta este mai mare
decét cel la care s-a facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare. In cazul in care nu este
oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va aména la un al doilea termen, de cel mult 30 de zile, pentru care se va face o
noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia
va incepe de la pretul de 75 % din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2
licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30 % din pretul de pornire al primei licitatii.
Vanzarea se va putea face chiar dacé se prezinta o singurd persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia. Daca nici la a doua licitatie
imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noua licitatie in conditiile art. 839 alin. 8
C.p.c pentru al treilea termen, la care licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine acest
pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic
decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezintd o singura persoani care oferd pretul de pornire al
licitatiei.
12. Dupi adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depund pretul in termen de cel mult 30 de zile de la data vénzarii, la unitatea
previzuta de lege, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, conform art. 849 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada consemndrii,
respectiv recipisa/O.P. in original, va fi depusa la biroul acestuia.
13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vénzarii, imobilul se va scoate din nou in vénzare in
contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitaiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateascd cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferentd de pret. conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitatie
pretul oferit initial, caz in care va fi obligat numia la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu
a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sd plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 850 alin. (2)
C.proc.civ.
14. Creditorii urmdritori sau intervenienti nu pot si adjudece bunurile oferite spre vénzare la o valoare mai mica de 75% din preful de
pornire a primei licitatii, adici din cel la care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C.proc.civ.
15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este cazul, si depuni diferenta de pret
in termen de cel mult 30 de zile de la data vénzarii. Daci exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va
depune pani la concurenta pretului de adjudecare si suma necesard pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite
prin diferenta de pret, conform art, 849 alin. (2) C.proc.civ.
16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 853 C.proc.civ., numai dupi plata integrala a prefului sau a avansului prevazut
de art. 852.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 9 (noua) exemplare pentru:

1) Dosar executional nr. 2201/2016 ;
Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;
2) la sediul organului de executare- B.E.J. Floricescu Valentin Florian;
3) la sediul instantelor de executare- Judecatoria Timisoara;
4) la locul situdrii imobilului urmarit;
5) la sediul Primiriei Sacalaz, in a ciirei raza teritoriald este situat imobilul;
Pentru comunicare si instiinfare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., citre;
6) creditoarea urmaritoare;
7) debitorii urmariti;
8) organului fiscal local: Primaria Sacalaz - Directia Fiscala;

Conform art. 839 alin. (4) C.proc.civ. s-a luat misura publicirii Publicatiei de vénzare imobiliar, in extras, intr-un ziar de larga circulatie
nationala.



